D

Actualizare Plan Urbanistic General al comunei Moldovenesti, judetul Cluj
CAPITOLUL I: PRINCIPII GENERALE

% O T
L

AECLI AMENT | QCAl -'7“”!?] IRRANICM
REGULAMENT LO CAL DE URBANISN

LE COMUNEI MOLDOVENESTI

f

NAAL - 5 -
13; I':'.';’;’f.\‘t zi [ :"iuk ‘J! E

CAPITOLULI:  PRINCIPII GENERALE

Articolul 1:  Rolul regulamentului local de urbanism aferent P.U.G. al comunei Moldovenesti

(1.1)

Regulamentul local de urbanism aferent Planului Urbanistic General al comunei Moldovenesti
insoteste, expliciteaza §i reglementeazd modul de aplicare al prevederilor P.U.G. referitoare Ia
amplasarea si amenajarea constructiilor, in concordanta cu Regulamentul general de urbanism,
aprobat prin HGR nr. 525/1996 (republicata si completata in 2011).

Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice locale si
cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executirii constructiilor in comuna Moldovenesti,
indiferent de proprietarul sau beneficiarul acestora.

Regulamentul local de urbanism aferent P.U.G. al comune; Moldovenesti este valabil pentru o
perioada de 10 ani de la data aprobarii sale de catre Consiliul Local al comunei Moldovenesti, pe
baza avizelor obtinute in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 (republicata in 2009).
Prevederile P.U.G. si cele ale Regulamentului local de urbanism pot fi detaliate sau completate prin
documentatii de urbanism pentru care se vor intocmi requlamente aferente.

in cazul in care documentatiile de urbanism si requlamentele aferente elaborate ulterior aprobarii
P.U.G. induc modificari ale prevederilor acestuia, este necesara aprobarea lor cu respectarea filierei
de avizare - aprobare pe care a urmat-o §i documentatja initjal3.

Articolul 2:  Baza legala a Regulamentului local de urbanism

(2.1)

Regulamentul local de urbanism aferent P.U.G. al comunei Moldovenesti este intocmit cu
respectarea urmatoarelor acte legislative, acte normative gi requlamente in vigoare:

Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, actualizat3 si modificata prin 0G
69/2004, Legea 289/2006, OG 18/2007, Legea 168/2007, QG 27/208, Legea 242/209, Legea
345/2009 i 0G 7/2011

OUG nr. 57/2007 (actualizata si republicata) privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea
habitatelor naturale, a florei si faunei sélbatice, aprobata cu modificari si completéri prin Legea nr.
49/2011.

Legea nr. 50/1991 (actualizata si republicatd) privind autorizarea executirii constructiilor i unele
masuri pentru realizarea locuintelor

Legea nr. 18/1991 (actualizata si republicata) privind fondul funciar

Legea nr. 69/1991 (actualizaté si republicatd) privind administratia publica local3

Legea nr. 33/1994 (actualizata si republicata) privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica
Legea nr. 10/1995 (actualizaté si republicata) privind calitatea in constructii

Legea nr. 137/1995 (actualizata si republicatd) privind protectia mediului

7



s.c. DARH PROIECTARE ARHITECTURA SI DESIGN SR.L.

400132, CLUJ-NAPOCA

Str. General Traian Mosoiu, nr. 48/5-6
inreg. Nr.J12 /2956 /1993

* Legea nr. 7/1996 (actualizata si republicatd) privind cadastrul si publicitatea imobiliara Legea nr.
138/2004 (republicatd in 2009) privind imbunatatirile funciare

* Legeanr. 41/1995 (actualizata si republicatd) pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 68/1994
pentru protejarea patrimoniului cultural national

* Legea apelor nr. 107/1996 (actualizata si republicats)

¢ Legea drumurilor nr. 13/1974 (actualizata si republicata) si HG nr.36/1996

* Legea locuintei nr.114/1996 (actualizata si republicata)

*  Ordinul MLPAT nr. 91/1991 (actualizat si republicat) privind formularele, procedura de autorizare i
continutul documentatiilor

* Legea nr. 6/2000 (actualizata si republicata) privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national - Sectiunea a lll-a - zone protejate

* HGnr.525/1996 (actualizata si republicata) pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism

* Ordinul 119/2014 (actualizatd si republicatd) pentru aprobarea Normelor de igiend si sanatate
publica privind mediul de viata al populatjei

* Legea 102/2014 (actualizata si republicatd) privind cimitirele, crematorile umane si serviciile
funerare

* Ordinul MAPPM nr. 125/1996 (actualizat si republicat) pentru aprobarea Procedurii de
reglementare a activitatilor economice si sociale cu impact asupra mediului

* Ordinul Ministerului Mediului nr. 298/1991 (actualizat si republicat) privind dreptul de acces la
cursuri de apa si lacuri al autoritatii de gospodérire a apelor.

* 0UG 43/1997 actualizata in 2003, privind regimul drumurilor

* HGR nr. 31/1996 pentru aprobarea Metodologiei de avizare a documentatiilor de urbanism privind
zone §i statiuni turistice si a documentatiilor tehnice privind constructiile din domeniul turismului

* HG nr. 51/1992 privind unele masuri pentru imbunatatirea activitatii de prevenire sl stingere a
incendiilor cu modificari prin HGR nr. 616/1993 si HG nr. 71/1996.

* HG nr. 486/1993 privind cresterea sigurantei in exploatare a constructiilor s instalatjilor ce
reprezinta surse de mare risc.

* Ordinul Ministerului  Sanatdtii nr. 536/1997 pentru aprobarea Normelor de igiend si a
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei

* Regulamentul local de urbanism aferent P.U.G. al comunei Moldovenesti include prevederi din
urmatoarele documentatii de urbanism elaborate anterior:
© Planul de Amenajare a Teritoriului National (P.A.T.N.), sectiunea 4, aprobat prin Legea nr.

351/2001
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Articolul 3:  Domeniul de aplicare a Regulamentului Local de Urbanism

(31

(3.6)

(37)

(3.10)

Prevederile regulamentului local de urbanism se aplicd in proiectarea i realizarea tuturor
constructiilor i amenajarilor, amplasate pe orice categorie de terenuri aflate in intravilanul propus
prin prezenta documentatie de urbanism.

Se excepteaza de la prevederile alin. (3.1) constructiile si amenajarile cu caracter militar si special,
care se autorizeaza i se executa in conditiile stabilite de lege.

Autorizatia de construire se va emite doar cu conditia respectarii prevederilor prezentului
Regulament Local de Urbanism, sau unde este cazul a documentatiei de urbanism si a
regulamentului aferent.

Eliberarea autorizatiilor de construire se va face cu conditia respectérii atat a prevederilor
documentatiilor de urbanism si regulamentelor locale, cat si a tuturor legilor aplicabile care
stabilesc cerinte, sarcini ori conditii speciale de utilizare a terenurilor si/sau un regim special pentru
anumite categorii de terenuri ori constructii. La emiterea autorizatiilor de construire se vor lua
masuri pentru asigurarea securitatii i sanatatii oamenilor, pentru asigurarea respectérii cerintelor
de protectie a mediului, de protectie fata de riscurile naturale de inundatii ori alunecri de terenuri,
pentru protejarea si conservarea patrimoniului construit, natural ori peisagistic protejat, pentru
protejarea vestigiilor arheologice.

Autorizatiile de construire vor fi emise direct in baza prevederilor Planului urbanistic general dac in
regulamentul aferent unitdtii teritoriale corespunzatoare nu se solicita elaborarea obligatorie a unei
documentatii de urbanism.

Fac exceptie de la prevederile aliniatului (3.6) acele zone unde administratia publica locald sau
Judeteana solicita, in mod justificat, prin certificatul de urbanism, realizarea unei documentatii de
urbanism.

Autorizarea oricaror tip de lucrdri propuse a se executa in cadrul zonele de protectie a
monumentelor istorice sau in cadrul zonelor protejate cu valoare arheologica identificate se va
realiza doar ulterior obtinerii avizul favorabil al Ministerului Culturii - Directia Judetean pentru
Cultura a judetului Cluj.

Intravilanul comunei Moldovenesti este constituit din 6 localitati. Acestea sunt reprezentate in
plansa 0.0. “Incadrare in teritoriu” din cadrul Planului Urbanistic General,

Intravilanul aprobat conform legii i figurat in plansele nr. 2.7. - 2.6 "Reglementéri urbanistice -
zonificare” din cadrul Planului Urbanistic General al fiecarei localitdti va fi marcat pe teren prin
borne ce vor fi instalate de reguld pe elemente geografice naturale si limitele cadastrale ale
parcelelor.

Extravilanul comunei este reglementat prin Planul de Amenajare al Teritoriului Administrativ al
comunei Moldovenesti (PATA) in vigoare. Prezentul Plan Urbanistic General contine doar prevederi
cu caracter director referitoare la extravilanul comunei, in completarea celor din PATA,
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Articolul 4 Atributii in domeniul dezvoltérii si gestiunii localitatilor si a teritoriului

(4.1)
(42)

Consiliul Local coordoneaza activitatea de urbanism la nivel local conform legil.

Consiliul Local aprobd si asigura realizarea programului de dezvoltare urbanistics a localitatilor din
cadrul unitatii teritorial - administrative, avand la baza Planul Urbanistic General i Planul de
Amenajare al Teritoriului Administrativ.

Consiliul Local coopereaza cu Consiliul Judetean si este sprijinit de acesta in activitatea de
amenajare a teritoriului si de urbanism.

Realizarea obiectivelor de interes public se face prin intocmirea, cu sprijinul specialistilor, a
documentatiilor de urbanism previzute prin prezentul Plan Urbanistic General sl a studiilor de
fezabilitate prioritare, impreuna cu managementul surselor de finantare.

Consiliul local va conditiona realizarea investitjilor de anvergura de elaborarea unei documentatii de
urbanism initiate in baza unui aviz de oportunitate, conform OUG 7/2011, Articolul 1 aliniatul 10
pentru modificarea Articolului 32 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului i
urbanismului.

Autoritétile administratiei publice locale asigura gestionarea tuturor imobilelor, terenurilor cu sau
fard constructii aflate in proprietatea publica si privatd a comunei $i controleazd gestionarea
terenurilor i constructiilor aflate in proprietatea persoanelor fizice si juridice, in limitele
administrativ-teritoriale ale comunei si in conformitate cu prevederile documentatiilor de amenajare
a teritoriului si urbanism.

Articolul 5 Situatii in care se pot admite derogéri de la Regulament

(5.1)

Se admit modificari ale prezentului Regulament Local de Urbanism (RLU) formulate intr-o
documentatie de urbanism ce a urmat aceeasi filierd de avizare s aprobare pe care a urmat-o
prezentul Pan Urbanistic General (P.U.G), cu exceptia prevederilor din Regulamentul Local de
Urbanism (RLU) indicate explicit ca fiind intangibile prin documentatii de urbanism, in baza
Articolului 46, aliniatul 5 din Legea 350/2001 republicats in 2011, privind amenajarea teritoriului si
urbanismului.

Modificarile prin documentatii de urbanism ce intéresc Regulamentul Local de Urbanism (au requli
mai stricte decat RLU) nu se considera derogari.
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