21

Reactualizare plan urbanistic general (P.U.G.) comuna Moldovenest, jud. Cluj
CAPITOLUL N:REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

CAPITOLULIl:  REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE
OCUPARE A TERENURILOR

Reguli cu privire la pastrarea integritétii mediului si protejarea patrimoniului natural i

construit

Articolul 1:  Prevederi generale

(1.1)

Plan Urbanistic General si prezentul regulament local stabilesc si reglementeazi zonele afectate de
utilitatile publice, zonele construite protejate si zonele de protectie a monumentelor istorice §i
siturilor arheologice reperate, zonele care au un regim special de protectie conform legilor in
vigoare, zonele de risc natural, zonele cu interdictie temporara sau definitivé de construire si zone in
care se preconizeaza operatiuni urbanistice de regenerare sau de urbanizare.

Pentru zonele mentionate la aliniatul anterior §i pentru zonele imp&durite, zonele verzi de agrement,
la eliberarea autorizatiilor de construire se vor analiza indeplinirea tuturor cerintelor previzute in
prezentul regulament de urbanism si in documentatjile urbanistice elaborate ulterior, precum si a
legislatiei in vigoare specifice.

Articolul 2. Terenuri agricole din extravilan

(2.1)
(2.9)

(23)

Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan este
permisd pentru functiunile si in conditiile stabilite de lege.

Autoritatile administratiei publice locale vor urméri, la emiterea autorizatiei de construire, gruparea
suprafetelor de teren afectate constructiilor, spre a evita prejudicierea activitatilor agricole.
Autorizarea executdrii constructiilor i amenajérilor pe terenurile agricole din extravilan este
permisd exclusiv pentru constructiile cu caracter militar i special, céile ferate, infrastructura
rutierd, infrastructura aeroportuard, cai navigabile, liniile electrice de inaltd tensiune, forarea si
echiparea sondelor, lucrarile aferente exploatarii titeiului si gazului, conductele magistrale de
transport gaze sau petrol, lucrérile de gospodarire a apelor si realizarea de surse de api,
constructiile agricole, turbine eoliene, parcuri fotovoltaice, cu respectarea prevederilor legale si a
documentatjilor de amenajarea teritoriului si de urbanism. in categoria constructii agricole si anexe
exploatatji agricole nu pot fi incluse constructiile de locuinte, case de vacant3, pensiuni, garaje sau
alte amenajari cu caracter permanent.

Pentru imobilele care impun o zona de protectie sanitard aceasta se instituie conform Ordinului nr
119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sanatate publici privind mediul de viat3 al
populatiei sau conform studiului de impact asupra sanatatii populatiei.

Autoritatile administratiei publice locale vor urméri, la emiterea autorizatiei de construire, gruparea
suprafetelor de teren afectate constructiilor, spre a evita prejudicierea activitatilor agricole.
Introducerea de noi terenuri agricole in intravilanul localitatilor se va face numai in cazuri temeinic
fundamentate si avand in vedere interesul public, pe baza elaborrii unei documentatii de urbanism
aprobate conform legii.
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Articolul 3:  Terenuri agricole din intravilan

(3.1)

Prin prezentul Plan Urbanistic General se stabileste intravilanul localitatilor comunei, Introducerea
de noi terenuri in intravilan se va face pe baza unor documentatji de urbanism, care vor urma
aceeasi filierd de avizare i aprobare pe care a urmat-o prezentul Plan Urbanistic General,
respectand legislatia in vigoare.

in zonele de urbanizare prevézute prin prezentul Plan Urbanistic General in care exist3 amenajdri si
lucrari de imbunététiri funciare, documentatiile de urbanism se vor aproba cu conditia obtinerii in
prealabil a avizului Administratiei Nationale a iImbuntatirilor Funciare.

Scoaterea din circuitul agricol a terenurilor aflate in intravilan conform prezentului Pian Urbanistic
General se va realiza concomitent cu eliberarea autorizatiei de construire.

Autorizarea executdrii constructiilor pe terenuri agricole din intravilan este permisi cu conditia
respectdrii prevederilor prezentului Regulament Local de Urbanism si a legislatiei in vigoare.
Autorizarea construirii pentru astfel de terenuri agricole poate fi conditionats de catre autoritatea
publicd, de realizarea unor reparcelari.

Articolul 4 Suprafete imp#durite

(4.1)

Autorizarea executarii constructilor i amenajérilor pe terenuri cu destinatie forestiera este
interzisa. In mod exceptional, cu avizul administratiei publice de specialitate, se pot autoriza numai
constructiile necesare intretinerii padurilor, exploatérilor silvice si culturilor forestiere. La
amplasarea acestor constructii se va avea in vedere dezafectarea unei suprafete cat mai mici din
cultura forestiers.

Cabanele i alte constructii si amenajéri destinate turismului vor fi amplasate numai la liziera
padurilar, cu avizul conform al Ministerului Apelor i Protectiei Mediului, al Ministerului Agriculturii
Alimentatjei si Padurilor si ai Ministerului Turismului.

Articolul 5;  Resursele subsolului

(5.1)

(5.2)

Autorizarea executdrii constructiilor definitive, altele decét cele industriale, necesare exploatarii si
prelucrarii resurselor in zone delimitate conform legii, care contin resurse identificate ale
subsolului, este interzis4.

Autorizarea executdrii constructiilor industriale necesare exploatarii i prelucririi resurselor
identificate ale subsolului se face de cétre consiliile judetene sau consiliile locale, dupa caz, cu
avizul organelor de stat specializate.

in cazul identificarii de zone cu resurse in intravilanul localitatii, modalitatea exploatarii acestora va
face obiectul unui studiu de impact aprobat conform legii.

Zonele care contin resurse identificate ale subsolului, delimitate potrivit legii, se comunics
consiliului judetean prin ordin al presedintelui Agentiei Nationale pentru Resurse Minerale a
judetului.
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Articolul 6:  Resurse de api si platforme meteorologice

(6.7)

(6.2)

Autorizarea executérii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de ap3 este interzisa,
cu exceptia lucrarilor de poduri, lucrarilor necesare cailor ferate si drumurilor de traversare a albiilor
cursurilor de apé, precum si a lucrarilor de gospodarire a apelor.

Autorizarea lucrarilor prevdzute la aliniatul precedent este permisd numai cu avizul autoritafilor de
gospoddrire a apelor si cu asigurarea méasurilor de apérare a constructiilor respective impotriva
inundatiilor, a masurilor de prevenire a deteriorarii apelor de suprafat3 si subterane, de respectare a
zonelor de protectie fatd de malurile cursurilor de apa si fat de lucrérile de gospodsrire si de
captare a apelor.

Conform legii 107/1996, in lungul cursurilor de apa se instituie zona de protectie cu o 1&time de 5
metri.

Prin Plan Urbanistic General se instituie fasii de protectie in lungul cursurilor de apd, cu rol de
protejare a vegetatiei malurilor si a lucrérilor de pe malurile raurilor, de asigurare a accesului Ia
albiile minore si de coridor ecologic. Aceste zone au destinatia de zone verzi de protectie.

Articolul 7:  Zone cu valoare peisagistic3 §i zone naturale protejate

(7.1)

Se interzice emiterea autorizatiilor de construire pentru executarea constructiilor si a amenajérilor
care, prin amplasament, functiune, volumetrie si aspect arhitectural (conformare si amplasare
goluri, raport plin-gol, materiale utilizate, invelitoare, paletd cromatics etc.) depreciazd valoarea
peisajului.

In aceste zone este interzis3 autorizarea constructiilor cu functiuni industriale si risc de poluare.

in vederea oricérei interventji in aria naturali protejatd Natura 2000 se va solicita avizul Custodelui
respectivului Sit Natura 2000.

Ariile naturale protejate (SCI — situri de importanti comunitara), aflate pe teritoriu! administrativ al
comunei Moldovenesti, la data aprobarii prezentului regulament delimitate pe plansa 0.0 fncadrare
in teritoriu sunt urmatoarele;

ROSCI 0300 Fanatele Pietroasa - Podeni
© acopera 119,93 ha din teritoriul UTA Moldovenesti
o CUSTODE - N2000 - Trasc&u

ROSCI 0253 Trascédu
© acopera 986.62 ha din teritoriul UTA Moldovenesti
o CUSTODE — N2000 - Trascéu

ROSPA 0047 Muntji Trasc&ului
= acopera 4218.01 ha din teritoriul UAT Moldovenesti
= Custode — N2000 — Trascéu

Pajisti - pasuni sérdturate si pe loess panonice
= acoperd 1248.35 ha din teritoriul UAT Moldovenesti
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Articolul 8:  Zone construite protejate

(8.1) Autorizarea executrii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural construit,
de interes national, se face cu avizul conform al Ministerului Culturii si a Ministerului Lucrarilor
publice, Transporturilor si Locuinte.

(8:2) Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural construit,
de interes local, declarate si delimitate prin hotarare de consiliu judetean, se face cu avizul
serviciilor publice descentralizate din judet, subordonate ministerelor prevézute la alin, (8.1).

(8.3) Autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, care au ca obiectiv cercetarea, conservareg,
restaurarea sau punerea in valoare a monumentelor istorice, se va face cu avizul conform al
Ministerului Culturi, in conditiile stabilite de lege.

(84) Monumentele istorice inscrise in Lista Monumentelor istorice si siturile arheologice clasate si
neclasate fn RAN, de pe teritoriul comunei Moldovenesti sunt urmatoarele:

MONUMENTE ISTORICE CLASATE IN L.M.1.
DATE PAELUATE DiNL M1 2015
MA D j N {
s - CODLML DENUMRE LOCALIZARE ADAESA DATARE CopAAn
e I sat Moldovenesti, )
CHH-m-B-LTT15 Biserica unitariand comura Moldovenest: nr. 40 secoful Xvil- XV -
. 52t Moidovenest:,
CHI-m-B-O7716 Cestelul Jgsika comuna Woldovenest: nr. 126 secolul Xvi- XX -
L IR sat Plaiegt, ,
Ckm-B-G7736 Bsesica unitariana comuna oklovenests mr. 66 secoiul Xv- XVIH -
. - sai Baden,
CH-m-B-3762" Biserica untariang cormun Moldovenest nr. 27 secoiul Xyl -
) I _ o i sat Biden;,
Coll-mB-07E22 | Bisarica de femn "ST. Nicolae comuna Moldavenest: nr. 75 1765 -
- = sat Stejens,
CHHM-BLTTES Bisenca reformata comunz Moldovenest: nr, 15¢ 1714 -
Biserica ortodoxd Inditsrea sai Poden;,’
Coi-m-B-07738 Do’ comunz Moldovenes: nr. 18 1803 -
. ~ | Bserics greco-catol.ca "Sf. sai Poden, R
oA B-07737 Arhangheli el si Gawnill’ | comuna Moldovenests s s -
vechea biserica unitanand si sat Pietroasa, 1761
ciopotnifa comuna Moldovenest °
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SITURI ARHEOLOGICE CLASATE IN L.M.I. S| NECLASATE

DATE PRELUATE DIN L M I 2015

NR 1 IMAGINE - AA
? ' o CODLM; DENUKIRE LOCALIZARE ADRESA BATARE AR
Situl arheologic de la secolul [X - Xi,
3] A | ckt-5-407118 0103 Moldavenest, punct “Dealul mf::r'::","f:l‘f;‘f;f;,l “Dealul Cetdu” | secolul Il p Chr, | 58720.07
Cetdtii® B Epoca bronzului
in gradina
. - sat Moldovenesti, Castelului | 5873003 5i
82 448 CH-s-B-07120 Mecropola comuna Moldovenesti | Josika (azi Epoca medievald 05
primarie)
. sat Moldovenest, “Santui .
S8 et ChisB07119 Agezare comuna Moldovenegti |  Pagénilor” Preistarie A873002
La 2 kmde
1 Moldovenest,, -
S4 449 | coisBOTIZT Agezare 58 *' | cetateadela | Epocaromana 5873004
comuna Moidovenesti Moldovenesti
Epoca medievald,
Epoca medievald
timpurie,
secolul It - Il p. Chr.,
Epoca fierviui,
4g- Stul arheologic ce fa Badeni, sai Bideny, . .| Cultura Basa:abi,
S5 105 | ©EeB06959.01-06 punct *Movila Damb’ camuna Moldovenesti | Movila "Damb Epaca bronzului, 96749.01
Cultura Sighisoara -
Wietenberg gi
Otomani. Neolrtic,
Cultura
Starcevo - Crig
SB 106 | CJs-A06960 Agezare =0 esty| DedltPad | seconiivach | serescy
s7 107 | Cas-A-06361 Agezare i B ot | APa Sarats” Hallstat: ER74003
, - ul 1X - Xi
§70- Situi arneclogic de la Stejeris sat Stejens, i ., R :
S8 573 |C)eBLT183 0103 purict "lzvorul Rece' comuna Moidovenegt | 7¥orul Rece Latene, 5676501
Praistorie
574 [ CotsBLTIR4 Tumuli mu’:’; aff;o'j‘en | Glimeet Preistorie 58785 02
. sat Plaiegt), ‘Roata .
S10 485 Cdie-BLT144 Agezare comuna Moldovenesti | Soarecelur Nealivg 58767 01
. . - .. Laténe,
49¢- Situl arheologic de la Plaiess, sat Plaiesti, o r .
S 493 | HSBLTI4501-C3 punct *Pe Vale” comuna Moldavanest) P Vale EDDI::;I;:\;UIUI. 56767 02
494- . Situt arheologic de la Plaiest, sat Plaiest, . secolul X! - X,
512 " 496 | )--e-BL7146.01-02 punct "Stana" comuna Moldovenest Sténd Epoca b-onzului 56767 03
. =at Plawest,
$13 - - CAP. / Picioru' Petrii comuna Meldovenest) - -
. sat Pléiesti,
514 B B Livada de crres: comuna Moldovenest ° B °
sat Poden, “Growl y
S15 497 C4-1-5-B-07147 Asezare comuna Moldovenesti | Ungurilor Epoca bronzulut 58776.01
, . sal Pietroasa,
S16 . . Di Piatra Secuiasch comuna Moldovenesti . 58758 01
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Conform Legii 422/2001, Interventiile asupra monumentelor istorice se fac numai pe baza si cu
respectarea avizului emis de catre Ministerul Culturii sau, dupa caz, de citre serviciile publice
deconcentrate ale Ministerului Culturii. n sensul legii 422/2001, interventiile ce se efectueaza
asupra monumentelor istorice sunt:

toate lucrérile de cercetare, conservare, construire, extindere, consolidare, restructurare, amenajari
peisagistice si de punere Tn valoare, care modific, substanta sau aspectul monumentelor istorice;
executarea de mulaje de pe componente ale monumentelor istorice;

amplasarea definitiv, sau temporar, de imprejmuiri, constructii de protectie, piese de mobilier fix, de
panouri publicitare, firme, sigle sau orice fel de insemne pe si in monumente istorice:

schimbdri ale functiunii sau destinatiei monumentelor istorice, inclusiv schimbirile temporare;
stramutarea monumentelor istorice.

Pe baza studiului de fundamentare istorico-urbanistic au fost identificate si delimitate
monumentele istorice si siturile arheologice neclasate, pentru care au fost instituite zonele lor de
protectje.

Orice interventie care se va realiza in zonele de protectie a monumentelor istorice se va realiza doar
cu avizul Ministerului Culturii - Directia Judeteand pentru Culturs a judetului Cluj.

in zonele de protectie a siturilor arheologice neciasate, delimitate in plansa 0.0 Incadrare in teritoriu,
autorizarea |ucrérilor se va face cu respectarea 0G 43/2000 si se va asigura supravegherea
arheologic si descarcarea de sarcina arheologica.

Reglementari aferente zonelor de interes arheologic:

Regulament de exploatare pentru zonele de interes arheologic (cu potential) - respectiv siturile,
ansamblurile si monumentele arheologice inscrise pe Lista Monumentelor Istorice, punctele de
interes arheologic identificat si zonele de interes arheologic.

Siturile arheologice care sunt monumente istorice inscrise in Lista Monumentelor Istorice publicata
in 2015, se afld sub incidenta Legii 422/2001, republicatd, fiind supuse reglementarilor si avand
servituti specifice in conformitate cu legea invocat3 mai sus.

Pentru punctele cu patrimoniu arheologic identificat inscrise in Registrul Arheologic National, orice
fel de interventie (exploatare agricold sau forestiers, amenajare funciars, rutiers, exploatare a
solului sau a subsolului, constructie si/sau amenajare a teritoriului) trebuie sa fie conditionats de
asistenta arheologica sau, dup4 caz, de cercetare sau descircare de sarcing arheologica.

Zonele de interes arheologic se supun acelorasi reguli ca i cele de mai sus, dacs se constatd, dupa
supravegherea arheologicd de cétre arheologi atestati MCC, ci sunt necesare in interiorul lor,
cercetari arheologice preventive, de salvare sau sistematice.

Referitor la regimul curent de exploatare economic a terenurilor din extravilan, in mésura in care
se desfésoard lucréri care nu afecteaz3 situl sau zona de interes arheologic, nu se pot impune
restrictionari. Acestea vor interveni in momentul in care se schimbi regimul de exploatare -
defrigari, exploatéri ale solului (cariere de piatrd sau argild), exploatdri miniere, imbunatatiri
funciare, formarea unor iazuri sau lacuri de acumulare. De asemenea, nu se pot efectua nici un fel
de constructii sub - sau supraterane fird o cercetare arheologic prealabila.

Cu privire la vegetatie, pentru toate siturile sau zonele de interes arheologic, indiferent dacj sunt
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sau nu inscrise in LMI, se poate accepta orice flord specificd zonei, cu respectarea regimului de
exploatare mentionat mai sus.

» Intocmirea Planurilor urbanistice zonale in vederea introducerii in intravilan a suprafetelor de teren
pe care au fost identificate situri §i zone cu potentjal arheologic de toate tipurile se poate face
doar cu avizul de specialitate al Ministerului Culturi, conform legislatiei in vigoare.

Articolul 9:  Zone cu destinatje speciali

(91)  Pe teritoriul administrativ al comunei Moldovenesti, in extravilan, Ministerul Apdrarii Nationale are
in adrinistrare o parte din imobilul nr. 1556 Turda-Stejeris (incinta nr. 1 - Moldovenesti), cu
destinatia de poligon temporar de tragere, avand suprafata de 856,7927 ha. Aceastd zon3 are
functiunea de zond cu destinatie speciald (DS — MApN), fiind marcata ca atare in plansele de
reglementari urbanistice.

(9.2)  Autorizarea oricéror tipuri de constructii si amenajiri propuse a se executa Tn vecinitatea directs si
in cadrul zonelor cu destinatie speciald, marcate ca atare in plansele de reglementri urbanistice,
se va realiza doar ulterior obtinerii avizul favorabil al Ministerului Apararii Nationale - Statul Major
al Apararii, cu respectarea cadrului legal in vigoare.

(9.3)  Conform Regulamentului General de Urbanism (HG 525/1996), autorizarea executarii constructiilor
si amenajdrilor pe terenurile agricole din extravilan este permisa exclusiv pentru constructiile cu
caracter militar $i special, cdile ferate, infrastructura rutier3, infrastructura aeroportuara, céi
navigabile, liniile electrice de inaltd tensiune, forarea si echiparea sondelor, lucrérile aferente
exploatdrii titeiului si gazului, conductele magistrale de transport gaze sau petrol, lucrarile de
gospodarire a apelor i realizarea de surse de ap, constructiile agricole, turbine eoliene, parcuri
fotovoltaice, cu respectarea prevederilor legale si a documentatiilor de amenajarea teritoriului si de
urbanism.

22 Reguli cu privire la siguranta constructiilor i apérarea interesului public

Articolul 10:  Expunerea la riscuri naturale

(10.1) Zonele de risc sunt evidentiate pe plansa 0.0 incadrare in teritoriu si plansele 2.7 - 2.6 Reglementari
urbanistice - zonificare, pe baza studiilor de risc.

(10.2) Prin riscuri naturale se intelege: aluneciri de teren, terenuri miastinoase, scurgeri de torenti,
eroziuni, zone inundabile si altele asemenea.

(10.3) Pentru zonele marcate pe planse ca prezentand posibile riscuri la inundatii, autorizarea executérii
constructiilor este conditionata de obtinerea in prealabil a avizului de gospodarire a apelor.

(10.4) Se interzice construirea in zonele de protectie a apelor curgatoare. Aceste zone de protectie sunt
delimitate in plansele 3.7 — 3.6 Reglementéri — echipare edilitars din prezentul Plan Urbanistic
General si reprezintd fasii cu l&timea de 5m de fiecare parte a malurilor cursurilor de apa.
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Constructiile existente din zonele de protectie ale apelor curgétoare vor fi dezafectate treptat, pe
mdsura agravarii starii de uzurd a acestora.

Interventiile pentru inlaturarea pericolului de inundatii se vor face folosind materiale care sd nu
afecteze mediul inconjurator sau aspectul natural al zonei.

Pe terenurile agricole in pantd se vor lua mésuri pentru o exploatare rationald a acestora, prin
intretinerea agroteraselor §i evitarea suprapasunatului. in toate zonele unde se constati astfe! de
fenomene se vor efectua lucrari de stabilizare a versantilor, cu ziduri de sprijin si teraséri, in special
in apropierea drumurilor. Se vor intretine in mod adecvat drumurile de exploatare agricold pentru
evitarea credrii de ogasuri.

Limitarea zonelor inundabile de pe teritoriul comunei, identificate in partea desenats este posibila
prin decolmatarea periodica a vailor. Pericolul de inundatii se poate indeprta prin regularizarea
véilor conform solutjei rezultate in urma unui studiu specializat.

Pentru remedierea acestor situatii se impun urmétoarele masuri:

Regularizarea malurilor paraurilor conform unui proiect specializat, pentru indepértarea pericolului
inundatiilor.

Intretinerea indiguirilor si apararilor de mal existente;

Efectuarea in continuare a decolmatarilor periodice;

Consolidarea sau inlocuirea podurilor necorespunzitoare

Se recomanda pentru evitarea eroziunilor de sol realizarea de perdele vegetale inalte si medii pentru
scaderea impactului eroziunilor datorate de vant. Se vor asigura scurgeri pentru ape meteorice
acolo unde proprietatile private sunt afectate de torente de scurta duraté cu ocazia averselor.

(10.10) Ca mésuri de prevenire a posibilelor alunecari se recomandi realizarea de impaduriri cu specii de

arbori specifici climei ce vor asigura stabilitatea acestor versantj, modeléri-niveléri de corectare a
pantelor, drenuri colectoare, drenuri absorbante, cmine de vizitare la drenuri, guri de evacuare la
drenuri.

Articolul 11:  Expunerea la riscuri tehnologice

(11.7)

(11.2)

(11.3)

(11.4)

(11.5)

Este interzisd autorizarea constructiilor amplasate in zonele expuse la riscuri tehnologice si in
zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrics, gaze naturale,
de canalizare, a cilor de comunicatje si a altor lucrari de infrastructura.

Prin riscuri tehnologice se nteleg riscuri determinate de procesele industriale sau agricole care
prezintd pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de teren ori de poluare a aerului, apei sau
solului.

Fac exceptie de la prevederile aliniatului (10.1) constructiile si amenajarile care au ca scop
prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

Autorizarea constructiilor amplasate in proximitatea imediati a sau in interiorul zonelor de protectie
sau de siguranta a retelei de transport a energiei electrice LEA 400 kV i LEA 220 kV se va face cu
conditia obtjinerii avizului de amplasament de la CN Transelectrica.

Conform "Norme tehnice pentru proiectarea si executia conductelor de transport gaze
naturale'/2014, se vor respecta urmétoarele distante minime, pe orizontal, intre axele conductelor
de transport gaze naturale si urmétoarele obiective:

18



(11.7)

Reactualizare plan urbanistic general (P.U.G.) comuna Moldovenest, jud. Cluj
CAPITOLUL II-REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

20m - locuinte individuale/colective, constructii industriale sociale si administrative, cu pan la trei
etaje inclusiv; statii de epurare, gospodarie ap3; statii electrice $i posturi de transformare a energiei
electrice

100m - cladire sau spatiu exterior cu o suprafati bine definits, ocupat de 20 sau mai multe
persoane, cel putin 5 zile pe saptdman, timp de 10 saptamani, in orice perioad3 de 12 luni

200m ~ cladiri cu patru sau mai multe etaje

6m — constructii usoare, fard fundatii, altele dect cladirile destinate a fi ocupate de oameni;
parcari; paduri sau zone impadurite; diguri de protectie de-a lungul apelor

50m ~ depozite de gunoaie, depozite de dejectii animaliere

30m - depozite GPL, carburantj, benzinarii

1000/2000m (amonte/aval) — balastiere in albia raurilor

Om - drumuri judetene; 18m ~ drumuri comunale si strizi obisnuite; 6m ~ drumuri de utilitate
privata

distanta minima dintre imprejmuirea SRM si clddiri cu pana la 3 etaje inclusiv — 20m:; cladiri cu 4
sau mai multe etaje — 200m

Conform “Norme tehnice pentru proiectarea si executia conductelor de transport gaze
naturale’/2014, se vor respecta urmatoarele distante minime, pe orizontald, intre axele conductelor
de transport gaze naturale si urmatoarele obiective:

200 m - fatd de conductele de alimentare din amonte (iar pe o distanta de 20m de fiecare parte a
axei conductei, nu poate fi construits niciun fel de cladire care adaposteste persoane)

36m (pentru constructii sociale, administrative si industriale)/50m (pentru centre populate si de
locuinte) fatd de sondele de gaze naturale

20m {presiune mai mica de 40bar)/ 35m (presiune mai mare de 40bar) - fatd de conductele de
gaze naturale

35m - fatd de grupuri de sonde gaze naturale, statji de separare, statii de comprimare, statii de
uscare, rezervoare, panouri de masura.

Este interzis3 utilizarea lucrului cu foc deschis in zonele de siguranté ale conducteior de transport
gaze naturale.

Articolul 12:  Constructji cu functjuni generatoare de riscuri tehnologice

(12.1)

(12.2)
(12.3)

(12.4)

In sensul prezentului requlament riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele
industriale sau agricole, care prezint3 pericol de inundatji, explozii, radiatii sau poluare a aerului,
apei sau solului.

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin natura si destinatja lor, pot genera riscuri tehnologice
se face numai pe baza unui studiu de impact si aprobat conform prevederilor legale.

Lista constructiilor generatoare de riscuri tehnologice se stabileste prin ordinul 1587/1997, cu
modificérile §i completrile ulterioare.

Unitétile cu capacitate mica de productie, comerciale si de prestari servicii, precum spélitorii auto,
ateliere mecanice, tinichigerii, ateliere de tamplirie etc., care pot crea riscuri pentru sanatate sau
disconfort pentru populatie prin producerea de zgomot, vibratii, mirosuri, praf, fum, gaze toxice sau
irtante etc., se amplaseaza in cladiri separate, la distanta de minimum 15 m de ferestrele
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locuintelor. Distanta se mésoard intre fatada locuintei si perimetrul unititji, reprezentand limita
suprafetei unitatii respective. Pentru unitatile sus-mentionate se asigurd mijloacele adecvate de
limitare a nocivitatii, astfel incat sa se incadreze in normele din standardele in vigoare. (conf. Ord.
119/2014 actualizat si republicat).

Se interzice schimbarea destinatiei functionale a unor zone, daci prin aceasta se creeazi premisa
aparitiei de riscuri pentru sénétatea populatiei din zona locuitd (conf. Ord. 119/2014 actualizat si
republicat).

intre unitétile industriale, obiectivele sau activitatile care polueaza factorii de mediu sau produc
zgomot si vibratji si teritoriile protejate invecinate se asigura zone de protectie sanitara.”

Suprafetele de teren incluse in zonele de protectie sanitar pot fi exploatate agricol, cu exceptia
culturilor de plante utilizate in scop alimentar sau furajer, care necesiti folosirea de fertilizatori Si
pesticide si care, prin fixarea sau concentrarea de substante poluante pot fi vatamétoare pentru om
sau animale.?

Obiectivele economice care, prin natura activittii lor, pot polua atmosfera, se amplaseazi in zonele
industriale.?

Conform legii 102/2014 privind cimitirele, crematoriile umane si serviciile funerare existente,
distanta minima intre gardul cimitirului nou infiintat si limita zonei protejate este de 100 m.

Articolul 13:  Asigurarea echipérii edilitare

(13.1)

(13.2)

(13.3)

(13.4)

(13.5)

Asigurarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de
echipare edilitard ce depdsesc posibilititile financiare si tehnologice ale administratiei publice
locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat este
interzisa.

Autorizarea executdrii constructiilor poate fi conditionaté de stabilirea, in prealabil, prin contract, a
obligatiei efectudrii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitar3 aferente, de citre investitorii
interesati.

in cazul nerealizarii echiparii edilitare inainte de dareain exploatare a constructiei, investitorul are
obiigatja de a asigura o solutie provizorie proprie, avizata de Agentia Teritoriald de Mediu.

Se impune ingroparea firelor de alimentare cu energie electrica si de comunicatii, in conformitate cu
HGA490/2071 pentru completarea Regulamentului General de Urbanism (HG525/1996), pentru a
imbunatati aspectul strézilor.

Se interzice utilizarea pentru alte scopuri decét cele previizute in prezentu! Plan Urbanistic General
a terenurilor rezervate pentru lucréri de utilitate publica. Acestea sunt:

Céile de comunicatie: deschiderea, alinierea si lrgirea strizilor, modernizarea intersectjilor precum
$i lucrdrile aferente (poduri, etc.)

Instalatjile de protectie a mediului: indiguiri, regularizri, zone de protectie a surselor de ap3, etc.
Cladirile i terenurile necesare dotdrilor de invatamant, sinitate, culturd, sport, administratie

1 Ord. 119/2014 Norme de igiend si sanatate public privind mediul de viata al populatiei art. 9
2 0rd. 119/2014 Norme de igiend si sdnétate publicd privind mediul de viat3 al populatiei art. 12
3 Ord. 119/2014 Norme de igiend si sénatate publica privind mediul de viat3 al populatiei art. 13, alin.
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publica.

Articolul 14:  Asigurarea compatibilittji functiunilor
(14.1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asiguréri compatibilitatii dintre functiunea

(14.2)

constructiei propuse i functiunea dominanta a zonei, stabifit3 printr-o documentatie de urbanism.
Ordinul Ministerului lucrarilor publice si amenajarii teritoriului nr 21/N/10.04.2000 care aproba
Ghidul privind elaborarea regulamentelor locale de urbanism prezints conditiile de amplasare a
constructiilor in functie de destinatia acestora in cadrul localitétii. in activitatea de autorizare 3
acestora pot fi intélnite trei posibilitati distincte, datorate destinatiei constructjilor si conditiilor
specifice de functionare, respectiv:

amplasarea in interiorul zonelor rezidentjale sau al altor zone urbane, dup3 caz, ca functjune
complementaré

amplasarea in zone cu functjuni complexe (zonele centrale si zonele mixte, reprezentate de reguld
de centrele de cartier ale localitdtilor mai mari de 30.000 locuitori, ce prezintd subdiviziuni
teritoriale cu caracteristici distincte )

amplasarea in zone sau subzone specializate, destinate institutjilor si serviciilor de interes public,
ce prezinté omogenitate functionald si care cuprind de regul3 unitatj apartinand aceleasi categorii.
Ele pot fi localizate pe teritoriul ce constituie trupul principal al localitatii, sau pe suprafata altor
trupuri ale intravilanului ( campusuri universitare, zone de tratament sau de odihnd n cadrul
statiunilor balneoclimaterice, zone comerciale, zone cu institutji de sanitate, zone de agrement,
etc.)

Respectarea conditiilor de amplasare confinute in Anexa 1 a Ghidul privind elaborarea
regulamentelor locale de urbanism aprobat prin Ordinul Ministerului iucrarilor publice si amenajarii
teritoriului nr 21/N/10.04.2000 impune urmatoarele preciziri:

o Constructiile administrative;
= amplasarea sediilor de birouri se face atat in zona central3 cét si in celelalte zone cu
activitati urbane, i functie de necesitatile specifice fiecirui tip de activitate.

o Constructiile comerciale:

= unitatile de comert alimentar de folosint3 zilnics se pot amplasa si n interiorul zonelor
rezidentiale (ca functiuni complementare).

* unitatile de alimentatie publici amplasate in zonele rezidentiale vor avea inscrise in
autorizatia de functionare conditji care s asigure protectia acustica a zonelor limitrofe.

® functionarea acestora este conditjonats de obtinerea autorizatiei /avizului de mediu.

= serviciile industriale pot fi amplasate, de regul3, in interiorul zonelor industriale cu a csror
activitate sunt compatibile.

o Constructii de cult:

= locasurile de cult vor fi amplasate, in functie de numérul de practicantj, in conditiile legii.
= autorizarea acestora se face cu avizul Secretariatului de Stat pentru Culte.
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= cimitirele sunt amplasate, de regul, la marginea localitatjlor, in vecinatatea bisericilor.
= Amplasarea locuintelor fata de cimitire se va face cu respectarea normelor sanitare.

o Constructii de culturé:
= constructiile pentru agrement ( cluburi, sli polivalente, sali de reuniune, circuri, etc. ) vor fi
amplasate de preferintd in zona verde sau in cea de agrement.

o Constructii de invatamant:
= constructiile pentru invat&mant superior vor putea fi amplasate, in functje de conditiile si
exigeniele profilului de invatamant, in intravilanul localitdtii, organizate in campusuri
universitare sau izolat.

o Constructii pentru sénitate:;
= dispensarele urbane pot fi amplasate in cl3diri independente sau in cadrul unor constructii
cu functiuni compatibile.

o Constructii $i amenajari sportive:
= stadioanele, bazele sportive si centrele de antrenament, hipodromurile, patinoarele, pistele
pentru concursuri si alte activitdii sportive care creeaza mari aglomerri de persoane, se
amplaseaza de regula in zone verzi de folosint general3, cu asigurarea spatiilor necesare
accesului si evacudrii spectatorilor fard perturbarea traficului, precum si a spatiilor de
parcare necesare, fara ocuparea arterelor de circulatje.

o Constructii de turism:

= constructile de turism se autorizeazi in conditiile stabilite prin avizul Ministerului
Turismului, precum si ale normelor din Regulamentul general de urbanism sifsau ale
documentatjiior aprobate in conditjile legii.

= hotelurile, motelurile, cabanele turistice, satele de vacant3, campingurile se amplaseaz3, de
requld, in afara localitatilor, in zone specializate pentru turism.

= hotelurile si vilele turistice, clasificate potrivit prevederilor legale pot fi amplasate si in
interiorul localitétilor, cu respectarea conditjilor de amplasament si conformare stabilite
prin prezentul Regulament sau in documentatjile de urbanism.

Articolul 15:  Procentul de ocupare a terenului (POT)

(15.1) Autorizarea executarii constructiilor se va face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului sa
nu depéseascd fimitele stabilite pentru fiecare UTR in parte.

(15.2) Procentul de ocupare al terenului (POT) exprima raportul dintre suprafata construita la sol a cladirii
si suprafata terenului considerat.

22



Reactualizare plan urbanistic general (P.U.G.) comuna Moidovenesti, jud. Cluj
CAPITOLUL :REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Articolul 16:  Lucréri de utilitate public

(16.1) Autorizarea executsrii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de amenajare a
teritoriului, pentru realizarea de lucrari de utilitate public, este interzisa.

(16.2) Autorizarea executdrii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatiei de urbanism sau
de amenajare a teritoriului, aprobata conform legii.
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