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CAPITOLUL Il CONDITII DE AMPLASARE S! CONFORMARE A
CLADIRILOR

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Articolul 1:  Orientarea faf# de punctele cardinale

(1.1)

(12)

(13)

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si recomandarilor de
orientare fatd de punctele cardinale, conform Regulamentului General de Urbanism (H.G.
525/1996), dacé acest lucru este posibil.

Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie s asigure insorirea acestora pe o durati de
minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarnd, a incaperilor de locuit din clédire si din locuintele
invecinate. (conf. Ord. 119/2014)

In cazul in care proiectul de amplasare a cigdirilor evidentiazs c3 distanta dintre cladirile invecinate
este mai micd sau cel putin egald cu indltimea cladirii celei mai inalte, se va intocmi studiu de
insorire, care sd confirme respectarea prevederii alin. (1.2) (conf. Ord. 119/2014).

Articolul 22  Amplasarea fati de drumuri publice

(2.1)

Realizarea sau amplasarea in zona drumului public a panourilor publicitare, a oriciror
constructii, accesuri, amenajéri sau instalatii, ™ orice scop, fird a periclita siguranta
circulatiei, este permisd pe baza autorizatiei de construire si doar in conditiile existentei
acordului prealabil si a autorizatjei de amplasare si/sau de acces in zona drumului public emise
de administratorul drumului respectiv. Prin ordin al ministrului transporturilor si infrastructuri
sau, dupa caz, prin hotérare a consiliului local sau judetean, se reglementeaza situatiile in
care se emite autorizatie de amplasare si/sau de acces in zona drumului public fird acord
prealabil.

in sensul legislatiei in vigoare prin zona drumului public se intelege ampriza, zonele de sigurant si
zonele de protectie.

in scopul asigurarii calitatii spatiului public, a protectiei mediului i sigurantei si sanatatii
locuitorilor, precum si pentru cresterea gradului de securitate a retelelor edilitare, in zona drumurilor
publice situate in intravilanul localitatilor, lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea
retelelor edilitare, inclusiv pentru traversarea de cétre acestea a drumurilor publice, se execut3 in
varianta de amplasare subterand, cu respectarea reglementérilor tehnice specifice in vigoare. (conf.
H.G. nr. 490/2011)

Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea localititilor rurale,
distanta dintre axul drumului si gardurile sau constructiile situate de-o parte si de alta a drumurilor
va fi de minim:

13 m pentru drumurile nationale

12 m pentru drumurile judetene
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10 m pentru drumurile comunale*

Articolul 3:  Amplasarea fata de céi ferate din administratia SNCFR

CR))

In zona de protectie a infrastructurilor feroviare se pot amplasa, cu avizul Ministerului Lucrarilor
Publice, Transporturilor si Locuintei:

constructii gi instalatji aferente exploatrii si intretinerii finiilor de cale ferats:

constructii §i instalatii pentru exploatarea materialului rulant si a mijloacelor de restabilire a
circulatiei;

instalatji fixe pentru tractiune electrici;

instalatii de semnalizare, centralizare, bloc de linie automat, telecomunicatii, transmisiuni de date si
constructiile aferente acestora.

Constructjile care se amplaseaza in zona de protectie a infrastructurii feroviare situats in intravilan
se autorizeazé cu avizul Companiei Nationale de C3i Ferate ,C.F.R."- S.A. Si al Ministerului Lucrarilor
Publice, Transporturilor si Locuintei.

in sensul legislatiei in vigoare, prin zona de protectie a infrastructurii feroviare se intelege fasia de
teren, indiferent de proprietar, cu l&timea de 100 m masuraté de la limita zonei cadastrale C.F.R.,
situatd de o parte si de alta a céii ferate.

Lucrarile de investitii ale agentilor economici si ale institutiilor publice, care afecteazi zona de
protectie a infrastructurii feroviare, se va autoriza numai cu avizul Companiei Natjonale de Cai
Ferate ,C.F.R."- S.A. §ial Ministerului Lucrérilor Publice, Transporturilor si Locuintei si anume:

cai ferate industriale;

lucrari hidrotehnice;

traversarea caii ferate de cétre drumuri prin pasaje denivelate;

subtraversarea liniilor de cale feraté de retele de telecomunicatii, energie electrics, conducte sub
presiune de apa, gaze, produse petroliere, termotehnologie i canale libere.

In zona de protectie a infrastructurii transporturilor feroviare se interzice:

amplasarea oricaror constructii, depozite de materiale sau infiintarea de plantatii care impiedic3
vizibilitatea liniei si @ semnalelor feroviare;

efectuarea oricéror lucrari care, prin natura lor, ar provoca alunecri de teren, surpari sau ar afecta
stabilitatea solului prin taierea copacilor, extragerea de materiale de constructii sau care modifica
echilibrul panzei freatice subterane;

depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau deseuri care contravin normelor de
protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii Cilor Ferate Romane, a
zonei de protectie a infrastructurii Cailor Ferate Romane precum si a conditiilor de desfasurare
normala a traficului.

Depozitarea sau manipularea unor materiale, substante sau deseuri de felul celor prevazute la alin.
(3.5), ultimul punct, este premisa numai cu respectarea conditiilor stabilite de Compania Nationala
de Cai Ferate ,C.F.R"-S.A. sia Ministerului Lucrarilor Publice, Transporturilor i Locuintei.
Amenajarile §i instalatile de manipulare, de traversare sau de depozitare a materialelor,
substantelor sau deseurilor prevazute la alin. (3.6) se pot realiza pe bazd de studii privind
implicatjile asupra activitétii feroviare si de mediu executate de unitéti de proiectare autorizate, pe

4 Conf. 0. G.nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, cu modificarile si completirile ulterioare
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(3.9)
(3.10)

(3.11)

(3.12)

(313)

(3.14)

(3.15)
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baza avizului Companiei Nationale de Cai Ferate ,C.FR"- SA. Si cu autorizatia Ministerului
Lugrarilor Publice, Transporturilor si Locuintei.

Cedarea, transferul, ocuparea temporard sau definitivi a terenului din patrimoniul Companiei
Nationale de Céi Ferate , C.F.R.” - S.A, pentru lucriri de interes public, avand in intravilan cat si in
extravilan, se fac numai cu avizul Companiei Nationale de C3i Ferate ,C.F.R." - SA. Si al Ministerului
Lucrarilor Publice, Transporturilor si Locuintei.

Se va respecta limita zonei CFR, nu se vor amplasa drumuri de acces pe aceasta.

Pentru lucrari ce urmeaz3 a fi executate in zona de protectie a cdii ferate, adica 100 m de o parte si
de alta a uitimei finii CF (constructii, retele edilitare, drumuri, subtraversari de linii CF, etc) se va
cere avizul Companiei Nationale de C3i Ferate , C.FR." - S.A. pentru fiecare obiectiv in parte.

Se interzice amplasarea de constructii permanente in zona de sigurantd a céii ferate, adica 20 de m
de o parte si de alta a ultime finii CF,

In conformitate cu prevederile 0.U.G. nr. 12/1998 privind transportul pe Ciile Ferate Romane Si
reorganizarea S.N.C.F.R. Aprobat prin Legea nr. 89/1999, se atrage atentja cd zona pan3 la limita a
20 m de o parte i de alta fatd de axul ciii ferate constituie zona de sigurantd a infrastructurii
feroviare publice. In aceastd zond, in cazurile in care limitele astfel stabilite cuprind terenuri
proprietate privatd, pot fi efectuate exproprieri pentru cauze de utilitate publicd, in conditjile legi.
Beneficiarul nu va folosi la iluminatul exterior: lumini de culoare rosie, galbend, verde, albastra,
amplasate in directia traseului feroviar, care ar putea crea confuzie cu semnalizarea feroviard -
conform prevederile art. 26 din OUG nr. 12/1998,

Pentru constructii in zona i care existd cabluri si instalatji ale Sucursalei Regionale CF Cluj -
Divizia Instalatii $i a a Sucursalei Regionale de Telecomunicatii Cluj, se impune ca beneficiarul,
inainte de inceperea lucrarilor (de ex. imprejmuire a terenului), sa solicite asistentd tehnica a
reprezentantilor acestora pentru pichetarea si protectia cablurilor existente in zond; beneficiarul
fiind obligat s& admita accesul pentru interventii si/sau lucrari la aceste cabluri.

Vizibilitatea nu va fi afectata.

Articolul 4 Amplasarea fat3 de aliniament

(4.1)

(4.2)

Conditiile concrete de amplasare a constructiilor fata de aliniament sunt precizate in reglementirile
privind unitétile teritoriale de referinta cuprinse in prezentul regulament.

Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea fat3 de aliniament se
face conform legii gi in conditiite prezentului regulament privind derogérile.

Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fat& aceasta, dupa cum urmeaza:

in cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentul
cladirilor existente:

retragerea cladirilor fatd de aliniament este permisa numai dacs se respectd coerenta i caracterul
fronturilor stradale.

in ambele situatii, autorizatia de construire se emite numai daca niltimea clidiri nu depdseste
distanta mésuratd, pe orizontald, din orice punct al clidirii fatd de cel mai apropiat punct al
aliniamentului opus.

Fac exceptie de la prevederile aliniamentului precedent constructiile care au fost cuprinse intr-o
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documentatle de urbanism aprobaté conform legii.

Tn sensul prezentului regulament prin aliniament se intelege limita dintre proprietatea privat3 si
domeniul public. In situatile in care prezentul Plan Urbanistic General prevede realinieri,
aliniamentul se considera cel rezultat in urma modificarii limitei dintre proprietatea privatd i
domeniul public.

Reguiile de amplasare fata de aliniament se aplica tuturor nivelurilor supraterane ale cladirilor,
inclusiv demisolurile.

Articolul 5. Amplasarea in interiorul parcelei

(6.1)

(5.2)

Conditiile concrete de amplasare a constructiilor in interiorul parcelei sunt precizate n
reglementarile privind unitétile teritoriale de referint3 cuprinse in prezentul regulament.

Orice derogare de la prevederile prezentului requlament privind amplasarea cladirilor unele fatd de
altele i interiorul aceleiasi parcele se stabileste pe baza de documentatii de urbanism, dac
prevederile privind unitatea teritoriald de referinta nu dispun altfel.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daci se respect?:

distantele minime fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei conform Codului Civil:
distantele minime necesare interventjilor in caz de incendiu stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri.

Conform art. 612 din Codul Civil distanta minim3 intre orice constructie i limita de proprietate este
de 60 cm, in cazul in care nu exista ferestre de vedere pe fatada respectiva(aflatd la minim 60 de
cm);

in cazul fatadelor prevdzute cu ferestre distanta minim& pana la limita de proprietate va fi eqala cu
jumétate din inéltimea pané la streagin3, respectiv cornigd, masurati in punctul cel mai inalt, dar nu
mai putin de 2m;

Pentru a asigura accesul mijloacelor de interventie in caz de incendiu, intre oricare dou constructii
distincte se va respecta distanta minima egala cu jumétatea inaltimii pan la cornisa sau streasind
celei mai inalte, dar nu mai putin de 3 m;

Pentru asigurarea nsoririi incaperilor, se vor respecta prevederile Ordinului nr. 536/1997 al
Ministerului Sanatéti, respectiv: distanta dintre fatadele cu goluri a dous cladiri invecinate va fi cel
putin egald cu altimea constructiei celei mai inalte, pané la cornisa sau streagind, masurata in
punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3 m.

Amplasarea constructiilor unele fati de altele in cadrul aceleiasi parcele, precum $i in cadrul
parcelelor invecinate va respecta n mod obligatoriu distanta de 10 m intre anexele gospodaresti
care constituie surse de poluare si constructile de locuit. Aceste anexe gospodaresti se vor
amplasa obligatoriu in partea posterioara a parcelei.

27



3.2

Reactualizare plan urbanistic general (P.U.G.) comuna Moldovenest, jud. Cluj
CAPITOLUL [l CONDIT! DE AMPASARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Articolul 6:  Accese carosabile

(6.1)

Autorizarea executérii constructiilor este permisd numai dac existd posibilititi de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile
acceselor la drumurile publice trebuie s3 permita interventia mijloacelor de stingere a incendilor.

in mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor férd indeplinirea conditiilor
prevazute la alin. precedent, cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

Numarul si caracteristicile acceselor previzute la alin. (9.1) se vor conforma specificatiilor din
cadrul reglementdrilor la nivelul Unitétilor Teritoriale de Referint cuprinse in prezentul Regulament.
Orice acces nou la drumurile publice se va realiza conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

Articolul 7:  Accese pietonale

(7.1)

(7.2)

(7.3)

3.3

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisi numai daca se
aS|gura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

in sensul prezentului articol, prin accese pietonale se inteleg ciile de acces pentru pietoni, dintr-un
drum public, care pot fi: trotuare, alei, strizi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces
public pe terenuri proprietate publicd sau, dupé caz, pe terenuri proprietate privatd grevate de
servitutea de trecere publicé, potrivit legii sau obiceiului.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat si permiti circulatia persoanelor cu handicap si
care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitars

Articolul 8:  Racordarea ia retelele publice de echipare edilitar3 existente

(8.1)

(8.2)

(8.3)

(8.4)

Autorizarea executrii constructiilor este permisd numai daci exista posibilitatea racordarii de noi
consumatori la retelele existente de apé, la instalatjiile de canalizare si de energie electrica.

De la dispozitjile aliniatului precedent se poate deroga, cu avizul administratiei publice locale,
pentru locuinte individuale, in urmétoarele conditii:

realizarea de solutii de echipare in sistem individual care si respecte normele sanitare si de
protectie a mediului;

beneficiarul se obligé s& racordeze constructia, potrivit requlilor impuse de consiliul local, la
reteaua centralizatd publicd, atunci cand aceasta se va realiza.

Pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga de la prevederile alin. (1 5.1) cu avizul
organelor administratiei publice competente, daca beneficiarul se obligi s& prelungeasci reteaua
existentd, atunci cand aceasta are capacitatea necesar, sau se obligd fie si mareascs capacitatea
retelelor publice existente, fie s construiasca noi retele.

Prevederile alin. (15.2) si (15.3) se aplica, in mod corespunzitor, autorizarii executarii constructiilor

in localitatile unde nu exista retele publice de alimentare cu ap3 si de canalizare.
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Articolul 9:  Realizarea de retele edilitare

©.1)

Extinderile de retele sau méririle de capacitate a retelelor edilitare publice existente se pot realiza /
finanta de cétre administratia publics, furnizorul de utilitai, investitor sau beneficiar, dupd caz, in
conditiile contractelor incheiate cu Consiliul Local si cu respectarea parametrilor tehnici stabiliti
prin Planul Urbanistic General.

Lucrérile de racordare si de bransare la retelele edilitare publice se suport3 in intregime de
investitor sau de beneficiar.

in vederea pastrarii caracterului specific al spatiului urban din intravilanul localitétilor se interzice
montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele
de alimentare cu ap4, energie electricd, gaze naturale, canalizare, termoficare, telecomunicatii,
transport in comun, a automatelor pentru semnalizare rutierd si altele de aceasta naturs.

Montarea echipamentelor tehnice prevézute la alin. (16.3), se executd in varianta de amplasare
subterand ori, dupé caz, in incintele sau Tn nigele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor
incintelor/constructiilor fara afectarea circulatiei publice.

Se interzice amplasarea retelelor edilitare enumerate la alin. (16.3) pe stalpii de iluminat public si de
distributie a curentului electric, pe plantatiile de aliniament, pe elementele de fatad3 ale imobilelor
ori pe alte elemente/structuri de aceast3 natura.

Pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriu sisteme de identificare
nedistructive, respectiv markeri, pentru reperarea operativi a pozitiei retelelor edilitare in plan
orizontal si vertical, in scopul executarii lucrrilor de interventie la acestea.

Lucrérile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare se executs, de reguls,
anterior sau concomitent cu lucrérile de realizare / extindere / modernizare / reabilitare a retelei
stradale, in conformitate cu programele anuale/multianuale ale autoritatilor administratiei publice,
aprobate in conditiile legii.

Documentatiile tehnice elaborate pentru obiective de investitii privind realizarea / extinderea /
modernizarea / reabilitarea retelei stradale, precum i a drumurilor de interes local, judetean i
national situate in extravilanul localitétilor, daci este cazul. Vor prevedea in mod obligatoriu canale
subterane in vederea amplasarii retelelor edilitare prevazute la alin. (16.3). In situatia drumurilor de
interes local, judetean i national situate in extravilanul localitatilor, canalele subterane se pot
amplasa in zona drumului, cu aprobarea administratorului drumului.

Articolul 10:  Proprietatea public3 asupra retelelor edilitare
(10.7) Retelele de apd, canalizare, de drumuri publice si alte utilitdti afiate in serviciul public sunt

proprietate publicd a comunei, daca legea nu dispunea altfel.

(10.2) Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrici si de telecomunicatii sunt proprietate publics a

statului, daca legea nu dispune altfel.

(10.3) Lucrérile prevdzute la alin. (17.1), (17.2), indiferent de modul de finantare, intr in proprietatea

publica.
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Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor

Articolul 11:  Parcelarea

(11.1)

(11.2)

(11.3)
(11.4)

(11.5)

Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimi 4 loturi aliturate, in
vederea realizérii de noi constructii. Pentru un numar mai mare de 12 loturi se poate autoriza
realizarea parceldrii §i executarea constructiiior cu conditia adoptarii de solutii de echipare
colectivé care s respecte normele legale de igiend si de protectie a mediului.

Daca reglementdrile la nivelul unitdtilor teritoriale de referint, a zonelor si subzonelor functionale
din prezentul regulament nu prevad altfel, autorizarea executdrii parcelarilor, in baza prezentului
regulament, este permisa numai daca pentru fiecare lot in parte se respectd cumulativ urmétoarele
conditii:

frontul ia strad de minim 8 m pentru cladiri ingiruite si de minim 12 m pentru clidiri izolate sau
cuplate;

suprafata minimd a parcelei de 150 m? pentru cladiri insiruite §i, respectiv, de minimum 200 m?
pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;

adancime mai mare sau cel putin egala cu I3tjmea parcelei.

Sunt considerate parcele construibile numai loturile care se incadreaz in prevederile alin. (11.2)
Dacé o parceld nu indeplineste conditile de construibilitate de la alin. (3), aceasta se poate
considera construibild numai daca respecta cumulativ urmétoarele condji:

parcela e rezultatd dintr-o operatiune cadastrald anterioara aprobarii prezentului regulament;
parcela nu se afla intr-0 zona de urbanizare sau nu are destinatja teren agricol, conform prezentului
Plan Urbanistic General

pentru parcetd se va intocmi si aproba conform legii, o documentatie de urbanism.

in caz contrar, asupra parcelei se instituie drept de preemtiune pentru vecinii aflati de o parte si de
alta.

Articolul 12:  In&Himea constructiilor

(12.1)

(12.2)
(12.3)

(12.4)

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor invecinate sia
caracterului zonei, fara ca diferenta de inéltime s& depaseascd cu mai mult de dou niveluri cladirile
imediat invecinate.

indltimea constructiilor noi nu va depasi caracterul zonei i nu va depasi urméatoarele valori
maxime, indiferent de situatie: D+P+1+M sau S+P+1+M sau D+P+2 sau S+P+2:

in sensul prezentului regulament, cladirile imediat invecinate sunt cele amplasate, de aceeasi parte
a strazii.

Fac exceptie de la prevederile alin. Anterioare (12.1,12.2, 12.3)constructjile care au fost cuprinse
intr-un plan urbanistic zonal, aprobat conform legii.
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Articolul 13:  Aspectul exterior al constructjiilor

(13.1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functjunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

(13.2) Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspectul exterior, intré in
contradictie cu aspectul general al zonei i depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa.

3.6 Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi i imprejmuiri

Articolul 14;  Parcaje

(14.1) Autorizarea executdrii constructiilor care, prin destinatie, necesitd spatii de parcare se emite numai
dacé existé posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

(14.2) Prin exceptie de la prevederile de la alin. (14.1), utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare
se stabileste prin autorizatia de construire de catre delegatiile permanente ale consiliilor judetene
sau de cétre primari, conform legii.

(14.3) Numérul minim al locurilor de parcare care trebuie asigurate in conditiile alin. (14.1) se stabileste in
functie de destinatia i de capacitatea constructiei, conform specificatiilor Anexei nr. 5 a Ghidul
privind elaborarea regulamentelor locale de urbanism aprobat prin Ordinul Ministerului lucrarilor
publice si amenajarii teritoriului nr 21/N/10.04.2000.

Articolul 15:  Spatii verzi si plantate

(15.7) Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii plantate, in functie de
destinatia si de capacitatea constructiei, conform specificatiiior Anexei nr. 6 a Ghidul privind
elaborarea regulamentelor locale de urbanism aprobat prin Ordinul Ministerului lucrrilor publice si
amenajarii teritoriului nr 21/N/10.04.2000

(15.2) Interventiile asupra vegetatiei din zonele de protectie a monumentelor si din zonele construite
protejate se vor face numai cu acordul DJCCPCN Cluj.

(16.3) La realizarea strazilor noi, precum s la reabilitarea strézilor pe care nu exista plantatii sau acestea
sunt degradate, se vor planta arbori, conform specificatiilor din cadrul reglementrilor la nivelul
Unitétilor teritoriale de referinta cuprinse in prezentul Regulament.
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Articolul 16:  Tmprejmuiri

(16.7) Portjle de intrare in gospodarie se vor realiza din materiale naturale (lemn, nuiele, metal) si vor
respecta tipologia locald, conform imaginilor al3turate. Inaltimea portii va fi de maxim 1,80 m si
deschiderea de 1,00 m. Se va pastra aspectul natural al materialelor in ceea ce priveste textura si
culoarea.

(16.2) Portile de acces pe parceld se vor deschide spre interiorul parcelei.

(16.3) imprejmuirile orientate citre spatiul public vor avea obligatoriu un soclu opac, din piatrd, cu o
inaltime minimd de 60 cm. Acestea pot fi integral opace sau pot avea partea superioard
transparents, realizata din lemn, nuiele sau grilaj metalic. Tnaltimea maxim a gardului nu va depasi
1,60 m.

(16.4) Inaltimea imprejmuirilor comune cu parcelele vecine vor fi de tip transparent sau opac si vor avea
inal{imea maxima de 2,20 m.
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