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1. C-zona central3 si alte zone cu functjuni de interes public

1. CARACTERUL ZONE!:

* Zona centrald concentreaza marea majoritate a dotarilor administrative, sociale si comerciale ale
comunei Modovenesti, cum ar fi: institutji publice (primérie, politie), biserica, cminul cultural, spati
comerciale, scoald, gradinita, dispensar medical, etc.

*  Deregula parcela are o forma dreptunghiulari cu latura scurts spre stradd i fatura opusé plantata.

1.1.  Conditiondri generale:

*  Laemiterea certificatelor de urbanism se va solicita avizul furnizorilor de utilitdti din vecinitate.

* Autorizarea constructiilor afiate in zona afectati de risc la inundatii, partial sau total, se va face
doar cu avizul AN. Apele Roméne Sucursala Somes-Tisa.

* Zonele cu riscuri naturale sau antropice vor fi desemnate ca zone cy interdictie de construire a
cladirilor cu destinatie de locuinte sau socioculturale, pe baza studiilor geologice de citre institutii
abilitate, pana la inlturarea riscului.

+ In zonele de siguranta si protectie a infrastructurii, precum magistralele de gaze naturale, retelele
electrice de Tnaltd tensiune, drumurilor publice, autorizarea lucrarilor se va face cu respectarea
restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare. Zonele de siguranti Si protectie a
infrastructurii, marcate ca atare pe plansa de reglementari urbanistice conform reglementarilor in
vigoare la data elabordrii Planului Urbanistic General, se vor actualiza pe misura modificari
legislatiei specifice. Asupra constructiilor existente care se situeazs in aceste zone $i care nu pot fi
pastrate, din motive tehnice, se instituie interdictie de construire pan la inliturarea riscului.

> in zonele de protectie sanitar $i perimetrele de protectie hidrogeologica ale apelor, delimitate
conform prevederilor legale, autorizarea lucrarilor se va face cu respectarea restrictiilor specifice,
conform cadrului legal in vigoare.

* In zonele de protectia sanitara delimitate conform prevederilor legale, autorizarea lucrarilor se va
face cu respectarea restrictjiilor specifice si cu conditia obtinerii avizului favorabil Directiei pentru
Agriculturd si Dezvoltare Rural3 si Directia de Sinatate Publics conform cadrului fegal in vigoare.

* Autorizarea oricaror tip de lucrdri propuse a se executa in cadrul zonele de protectie a
monumentelor istorice sau in cadrul zonelor protejate cu valoare arheologicd identificate se va
realiza doar ulterior obtinerii avizul favorabil al Ministerului Culturii Directia Judeteand pentru
Culturd a judetului Cluj,

*  Interventiile care se efectueazi asupra imobilelor care nu sunt monumente istorice, dar care se afl3
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in zone de protectie a monumentelor istorice sau in zone construite protejate se autorizeazi pe
baza avizului Ministerului Culturii sau, dup caz, al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului
Culturii gi a celorlalte avize, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

Interventiiie asupra monumentelor istorice se fac numai pe baza si cu respectarea avizului emis de
catre Ministerul Culturii sau, dupa caz, de citre serviciile publice deconcentrate ale Ministerulyi
Culturii. in sensul acesta, interventiile ce se efectueazd asupra monumentelor istorice sunt:

© toate lucrdrile de cercetare, conservare, construire, extindere, consolidare;

© restructurare, amenajéri peisagistice gi de punere in valoare, care modific;

° substanta sau aspectul monumentelor istorice:

© executarea de mulaje de pe componente ale monumentelor istorice;

© amplasarea definitiv, sau temporar, de imprejmuiri, constructii de protectie, piese

©  de mobiier fix, de panouri publicitare, firme, sigle sau orice fel de insemne pe i in

© monumente istorice;

o schimbdri ale functiunii sau destinatiei monumentelor istorice, inclusiv schimbérile

o temporare;

o strdmutarea monumentelor istorice.

Pentru constructiile cu valoare local3, identificate in baza studiilor de fundamentare ce au stat la
baza intocmirii Planului Urbanistic General marcate ca atare in plansa de reglementari urbanistice,
se instituie un regim de protectie iar interventiile asupra acestora vor fi autorizate doar ulterior
avizérii de cétre structura de specialitate de Ia nivel judetean, inclusiv avizul arhitectului sef la nivel
de judet pentru faza DTAC,

1.2.  Servituti:

Se declard de utilitatea publici terenurile necesare pentru realizarea cdilor de comunicatie:
deschiderea, alinierea si l3rgirea strazilor, modernizarea intersectiilor precum si lucrarile aferente,
poduri, precum si terenurile necesare pentru realizarea de lucréri pentru protectia mediului:
indiguiri §i regulariziri, zone de protectie a surselor de apd, etc. si lucririle necesare pentru
realizarea lucrérilor de infrastructurs pentru asigurarea dotrilor tehnico-edilitare si a altor dotari de
interes public.

UTILIZARE FUNCTIONALA:

2.1.  Utilizéri admise:

Functiuni administrative — sedii institutji publice:
o sediu primarie:

o sediu consiliu local;

o sediu politie;

o sediu pompieri, etc.
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Functiuni financiar-bancare;
o sedii si filiale de banci;
o societéti de asigurari, etc.

Functiuni cutturale:

[a]

o

C

o]

bibliotec;

muzeu;

camin cultural;
cinematograf;

sala polivalenta;

sald de reuniune;

centru / complex cultural;
teatru, etc.

Dotari de invatdmant:

o]

o]

[w]

<

cresa;

gradinit3;
scoald;
after-school, etc.

Dotari pentru sanétate:

[s]

=}

o]

[a]

o]

[s]

farmacie;

dispensar;

cabinete medicale de specialitate;
policlinica;

centru medical;

centru de permanents, etc.

Gospodarie formatd din maxim doud unititi locative (locuinte) si anexele gospodaresti ale
acestora, extinderi, mansarddri, reconfigurari, reutilizari ale constructjilor existente cu respectarea
reglementdrilor de urbanism si incadrarea in urmitoarele suprafete:

C

¢]

maxim 250 mp - suprafata construit3 desfasurats per unitate locativa.
maxim 250 mp - suprafata construith desfisuratd a tuturor anexelor gospodaresti per
gospodarie.

Amenajéri gi lucrérilor tehnico-edilitare precum:

o]

o}

o

o]

locuri de joaca pentru copii;

gradini publice;

scuaruri;

echipamente pentru dotari edilitare;
spatii de colectare a deseurilor menajere;
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© amenajdri si constructii pentru circulatii pietonale si carosabile;
o parcaje publice la sol;
© amenajari destinate spatiului public.

2.2 Utiliz&ri admise cu conditionari:

Se admite extinderea si/sau mansardarea, reconfigurarea, reutilizarea constructiilor existente, cu
respectarea conditiilor de amplasare, echipare si configurare, precum si a posibilitatilor maxime de
ocupare §i utilizare a terenului previzute de prezentul regulament, dacd se incadreaza in limitele de
suprafete previzute la capitolul “utilizéri admise” in cazul mansardarilor, suprafata nivelului
mansardei va reprezenta maximum 60% din suprafata nivelului curent (se va lua in calcul numai
portiunea cu h liber > 1,40 m);

Realizarea de constructii care depdsesc suprafetele construite desfasurate prevazute la capitolul
utilizéri admise” vor fi temeinic justificate i conditionate de avizarea si aprobarea, in prealabil a
unei documentatji de urbanism;

Anexe gospodaresti pentru activititi agricole la nivel de gospodarie (addposturi de animale,
depozite de produse agricole, platforme de colectare qunoi de grajd, sere, etc.) amplasate la minim
10,0 m de locuinte, cu conditia respectarii normele in vigoare privind sénatatea populatiei, sanitar
veterinare si siguranta alimentelor, mediu, dup3 caz:

Se admit urmétoarele functiuni complementare:

o Constructii comerciale: comert nealimentar, alimentar, alimentatie publicd mic3, servicii
dimensionate la nivel de atefier.

o Constructii de turism: pensiuni, agropensiuni, cabane.

© Constructii pentru activitdti productive mici intreprinzitori (productie alimentard - lapte,
lequme, fructe, oua si procesarea acestora, productie nealimentara, — prelucrarea lemnului,
mobilier, tamplarie, prelucrarea pietrei, confectji - tesaturi, ceramica, impletituri, manufacturi).

Cu respectarea urmétoarele conditji:

° suprafata desfasuratd a constructiilor care adapostesc functiunile complementare si nu
depéseasca 250 mp;

o sd nu producd poluare;

° activitatea sa se desfasoare exclusiv in interiorul constructiilor;

© 53 nu utilizeze terenul liber, vizibil din domeniul public, al parcelei pentru depozitare si/sau
productie;

© sa respecte normele in vigoare privind sanitatea populatiei, sanitar veterinare si siguranta
alimentelor, medit, dupa caz, inclusiv studiu de impact pentru stabilirea zonei de protectie
sanitara, dup3 caz;

©  sd obtind acordul vecinilor directj pentru alt3 destinatie decat cea a constructjilor invecinate,

in zona drumurilor publice cuprinzand ampriza, fasiile de siguranta si fagiile de protectie, se pot

autoriza, in conditjile stabilite prin avizul conform al administratorului drumului-
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©  constructii, instalatii si amenajari aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;

° parcaje i statii de alimentare cu energie electrica;

© conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, retele termice, linii
electrice, de telecomunicatii i infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de acest gen vor fi
instalate in subteran ori de cate ori este posibil punct de vedere tehnic.

2.3. Utilizari interzise:

Orice alte utilizdri decat cele enuntate la la capitolul “utilizdri admise” si Jutilizari admise cu
conditionari”™

Gospodarii cu mai mult de 2 unitati locative;

Locuinte semicolective si colective;

Functiuni sau procese tehnologice care produc poluare de orice naturi (fonics, chimicd, etc.) cu
efect asupra functiunilor invecinate parcelei care nu se incadreaz [a capitolul "utilizéri admise cu
conditionar”;

Functiuni de productie industrial3 (hal3 de productie sau depoxitare, etc.) sau agricold (grajduri de
animale altele decat anexele gospodaresti etc.);

Functjuni de depozitare si comert en gros, indiferent de gabaritul acestora:

Functiuni de crestere a animalelor altele decit Ia nivelul gospodariei;

Orice functiune care genereaza trafic intens si necesitd spatii de parcare ce nu pot fi asigurate in
cadrul parcelei respective:

Depozite de hidrocarburi;

Facilitéti sau instalatji care pot prezenta pericole grave sau un inconvenient pentru vecinatate, in
timpul functionrii ior normale $iin caz de incident sau accident;

Lucrari de terasamente si sistematizare verticald de natura sa afecteze amenajirile din spatjile
publice sau de pe parcelele adiacente.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE 9! CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR:

Amplasarea, orientarea si configurarea constructilor de locuit si a anexelor gospodaresti ale
acestora se vor inscrie in tipologia gospodariei traditionale specifice zonei rurale si vor respecta
prevederile Codului Civil. Clidirile sau partile de cladire existente ce nu se incadreazs in prevederile
prezentului regulament nu vor putea fi amplificate, i doar mentinute in parametrii actuali prin
reabilitare si/sau reutilizare.

3.1, Caracteristici ale parcelelor:

Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmitoarele conditji:
© suprafata minim3 a parcelei s3 fie mai mare sa egald cu 500 mp (optim mai mare de 1.000

mp);
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o frontul la strad3 s4 fie de minim 12 metri in cadrul parcelarului existent si de minim 15 m in
zonele noi constituite;

© adancime s fie mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei;

Fatd de conditiile de mai sus se admit abateri de pana la 10% dar doar pentru una dintre conditji

(sau pentru suprafata parcelei sau pentru frontul |a strada);

Realizarea de constructii pe parcele care nu indeplinesc cerintele de mai sus se va realiza

conditionat de avizarea si aprobarea, in prealabil, a unei documentatii de urbanism;

Se permit operatjuni de divizare sau comasare a parcelelor, cu conditia ca toate parcelele rezultate

sa indeplineascd conditiile mai sus mentionate, lungimea parcelelor s fie mai mare decat latimea

acestela, sé aiba forma regulat si s3 aib3 posibilitate de acces; Pentru divizare in mai mult de 3

parcele se va elabora o documentatie de urbanism; Pentru un numar mai mare de 12 loturi se

poate autoriza realizarea parcelirii si executarea constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de

echipare colectiva care s3 respecte normele legale de igiena si de protectie a mediului:

Constructiile existente amplasate pe parcele care nu indeplinesc conditiile de mai sus vor putea fi

reabilitate/modernizate fars ins3 a putea fi extinse in afara volumului existent;

3.2. Amplasarea constructjilor fats de aliniament:

Fata de aliniament, constructiile noi vor fi amplasate in functie de tipologia existents dupa cum

urmeaza:

° Pe aliniament - In cazul in care tesutul
traditional este constituit pe aliniament streasin%
acesta se va pistra find admis ca —
streasina sd acopere spatiul public cu
maxim 60 cm; sl =3

CLADIRE
PROPUSA

Xim 8em

Alinfament
DOKMENIUL PUBLIC

Amplasarea ciddirilor fat3 de aliniament
in situatia constructiei pe afiniament

© Retras de la aliniament - In cazul in care fesutul traditional este constituit prin retrageri unitare
fatd de aliniament se va pastra acest regim de aliniere, iar in cazul in care tesutul traditional
este constituit prin retrageri variabile constructile se vor incadra intre retragerea maxima si
minima a constructjilor realizate pe parcelele invecinate;

w'Z
=R
; By L i |
1 L - 1
Aliniament Alinfament
DYORSR LRI Fererit w PRLEL L LR P S TSN T

Amplasarea clédirilor fatd de aliniament Amplasarea clddirilor fats de aliniament
In situatia Tn care existg retrageri unitare in situatia Tn care exists retrageri variabile
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In toate cazurile aliniamentul existent se va evidentia prin intermediul unui plan de situatje pe care
vor fi marcate parcela studiata si minim 2 parcele pe ambele laturi laterale ale acesteia; in cazul in
care parcele vecine sunt libere de constructii se considerd zond nou constituitd si se aplica
alinierea in consecints;

in zonele noi constituite se va respecta o aliniere de 13 m din axul drumului national, 12 m din axul
drumului judetean, de 10 m din axul drumului comunal si de 8 m In cazul altor drumuri, conform
avizului administratorului drumului;

fn cazul parcelelor de colt alinierea se va considera fat de ambele Iaturi ale parcelei care se
invecineaza cu spatjul public.

3.3. Amplasarea constructiilor fat3 de fimitele laterale $i posterioare ale parcelei;

DOMENIUL PUBLIC

in functie de tipologia existents, constructiile se vor retrage fata de una dintre limitele laterale ale
parcelei cu minim 60 de cm, mentinandu-se fat4 de cealalts limit3 laterals o distanta mai mare sau
egala cu jumatate din Indltimea constructiei pand la streaging sau cornisa, misurat3 in punctul cel
mai inalt, dar nu mai putin de 3 m in cazul parcelelor cu un front de maxim 15 m si nu mai putin de
5 min cazul parcelelor cu un front mai mare de 15 m inclusiv, cu respectarea prevederilor Codului
Civil;

4

reiragere obiigatorie minim 60 ¢

itz de preprictate laterala

retragere cel putin egaid cu h/2,
minim 3m

Aliniament
maxim 15m

Bvnd de propnetate postelioa i

limité de propnetate faierzla

Amplasarea locuintelor pe parcels - front de maxim 15 m
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retragere obitgatorie minim 60 cm

hna de proprictate latergla

retragere cel putin egald cu b,
minim 5 m

limitd de proorietate postercarg

DOMENIUL PUBLIC
Aliniament
minim 15 m

retragere cel nuin egald cu h/2,
minim 5m

mitd de propristate laterala

Amplasarea locuintelor pe parcel3 - front mai mare de 15 m

in cazul parcelelor de colt limitele opuse laturilor care se invecineaza cu spatiul public vor fi
considerate limite laterale, parcelele neavand limit3 posterioar; in acest caz limitele laterale se
vor considera laturile parcelei care nu se invecineazi cu spafiul public;

in functie de tipologia existents, constructiile vor respecta retragerile constructjilor invecinate fatd
de limita posterioara de proprietate cu respectarea unei retrageri de minim inaltimea constructiei,
masurata la streasind sau cornisd, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5 m;

Constructiile care au latura lunga paralel3 cu aliniamentul vor fi dispuse la o limita de 60 cm fatd de
ambele laturi ale parcelei sau pe limita de proprietate cu acordul vecinilor prin alipire la calcan.

3.4. Amplasarea constructiilor unele fat3 de altele pe aceeasi parceli:

Constructiile se vor amplasa conform tipologiei existente:

Distanta minima dintre doua constructji aflate pe aceeasi parceld va fi egald cu jumitate din
inéltimea constructiei, mésurat3 la streasing sau cornisd, in punctul cel mai inalt;

Anexele gospodaresti pot fi alipite intre ele sau de constructii avand functiunea de locuire cu
conditia respectrii normelor de sanitatea populatiei si sanitar-veterinare;

Pentru constructiile cu destinatia de locuinte este interzisi alipirea la calcan a acestora si se va
respecta o distantd de minim 5,0 m intre ele; Prin exceptie constructiile cu destinatja de locuinte
dispuse in forma de |, L sau U pot fi alipite; Cu demonstrarea asigurarii conditiilor de fnsorire si
respectarea tipologiei existente pot fi acceptate si distante mai mici;

Anexele gospodaresti care constituie surse de poluare vor fi amplasate cu respectarea distantelor
prevazute in normele de sénatatea populatiei si sanitar-veterinare in vigoare.
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3.5.Conditii de acces si circulatie:

Autorizarea executdrii constructiflor este permisi numai dacs exista posibilitatea de acces la
drumurile pubice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Pentru toate parcele este obligatorie asigurarea accesului carosabil din minim un drum public Tn
mod direct sau prin servitute de trecere legal instituits, conform Codului Civil, peste maxim o
parcela, cu o 1atime minimé de 4,0 metri;

Pentru toate obiectivele cu acces public noi si existente se vor asigura accese pietonale adaptate
persoanelor cu dizabilitati, conform normelor in vigoare;

Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se vor realiza in conformitate cu
avizului administratorului drumului;

3.6. Stationarea autovehiculelor:

Stationarea autovehiculelor se va face exclusiv in interiorul parcelei prin amenajarea a minim un
loc de parcare per gospodarie;

Pentru functiunile cu acces public se accepts amenajare in zona drumurilor publice a unor spatii de
stationare pentru vizitatori, in conformitate cu avizuluj administratorului drumuiui;

Platformele pentru autovehicule vor fi pietruite si/sau inierbate:

In cazul constructjilor prevazute la "utilizari admise cu conditionari” necesarul de parcaje se va
dimensiona in conformitate cu prevederile legale in vigoare, minimul fiind de un loc de parcare;
Parcarea si stationarea autovehiculelor si atelajelor, in zona drumurilor publice, se va face exclusiv
in afara platformei carosabile a acestora, in spatiile special amenajate la o distants de minim 5,0 m
fatd de ferestrele locuintelor.

8.7._Inattimea maxim a constructiilor:

Regimul de indlime admis este;

©  demisol+parter+1+mansardé (D+P+1+M);

© subsolparter+T+mansards (S+P+1+M);

© demisohparter+2 etaje (D+P+2) sau subsohparter+etaj (S+P+2) si eventual mansards cu

conditia avizérii si aprobdrii, in prealabil a une; documentatji de urbanism;

inéltimea maxim3 admis3 a constructiilor, mésuraté la cornisa sau streasin in punctul cel mai
inalt, nu va depési 8.5 metri;
in&ltimea maxim3 a constructiilor, masurata la coamd, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 13,0
m; Niciun element al constructiilor sau instalatjilor nu va depasi un plan virtual paralel cu terenul
situat [a 13,0 m de cotele pe indltime existente ale terenului;
Tn cazul constructiilor amplasate pe terenuri in pant inéltimea maxima se va calcula in cel mai
defavorabil punct fiind admise variatii de pand la 1,0 m inclusiv, pe maxim dou3 laturi ale
constructiei; Variatii de pana la 2,0 m inclusiv se admit si pentru alinierea indltimii la cl3dirile
invecinate;
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3.8. Aspectul exterior al constructjilor:

* Autorizarea executrii constructiilor este permisa numai dacs aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora i nu depreciazs aspectul general al zonei;

* Autorizarea executarii constructiilor si a amenajirilor care, prin amplasament, conformare,
functiune, volumetrie si aspect exterior - conformare §i amplasare golur raport gol-plin, materiale
Utilizate, invelitoare, palets cromatica - depreciazi valorile specificul rural, valoarea peisajului si
intra in contradictie cu aspectul general al zonei este interzisa:

*  Constructiilor existente, acolo unde sarpanta (prin materiale si conformare) se incadreazi in
specificul local, se recomands pastrarea elementelor constructive valoroase $i, pe cét posibil,
repararea gi conservarea la nivel cat mai extins, prin folosirea tehnologiilor traditionale locale;

*  Elementele deteriorate se pot inlocui cu elemente similare din lemn de aceeasi esenta, pentru a nu
interveni si a dezechilibra capacitatea portantd de ansamblu a structurii Se pot folosi rigidizari
supfimentare din lemn si/sau metal pentru prinderi/ legéturi, fira ca acestea s3 fie prezente ca
pondere importanta in ansamblu. Interventiile realizate trebuie s3 poata fi reversibile, pentry a nu
impiedica sansa unei interventii viitoare, cu materiale si tehnologii noi, ce se pot dovedi benefice in
privinta calitatii de ansamblu a obiectului $i a utilizarii optime a acestuia. Interventiile vor respecta
scara si conformarea acoperisului;

*  Se recomandd mentinerea si preluarea prispei, inchise sau deschise, realizate din lemn, piatré sau
caramida.

*  Volumetria:
©  Volumetria constructiilor va fi echilibrats si se va incadra in tipologia locului:
° Seinterzic volumele nespecifice, iesite din scara locului, atipice zonei sau cele care depreciazi
peisajul rural;
© Seinterzice realizarea de balcoane pe fatadele vizibile din spatjul public.

*  Acoperisurile:

© Acestea vor avea o forma simpl3, de tip sarpant cu dous, patru sau mai multe ape, cu pante
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egale, avand streaginile si coamele orizontale:

Panta acoperisului va fi intre 40°-60°, cy exceptia lucamele. In cazurile in care configuratia
terenului o permite si sunt necesare solutit speciale de integrare in peisaj se accepts i
acoperisuri tip terasi cu pantd mica, de minim 2%, cu conditia ca invelitoarea s3 fie din strat
inierbat cu vegetatie local3;

Se interzise realizarea de acoperisuri cu pante inegale, exceptie facand aruncatorile, lucarnele
si zonele unde aceste acoperisuri definesc specificul local;

Invelitoarea va fi realizat3 din tigla ceramic3, tigid de beton, tigld metalicd cu acoperire de
piatrd natural, placi de fibrociment, sindrilé, paie, stuf sau tablj faltuitd fiind interzis3
realizarea invelitorilor din tigld metalics (tabld), azbociment, membrana bituminoas3, sau alte
materiale sintetice;

Culorile invelitorilor vor respecta specificul local fiind cat mai apropiate de cele naturale,
specifice zonei. Se interzice utilizarea culorile stridente si atipice specificului local: albastru,
antracit, verde, rogu aprins, etc;

Elementeie de captare a apelor pluviale vor fi realizate preponderent din tabl. Este interzis3
folosirea de elemente din PVC sau polietilena suprateran;

Streasina va avea o pazie simpl3 sau decupata decorativ din lemn baiuit;

Cosurile de fum vor fi din piatr3, materiale ceramice pentru constructii tencuite sau aparente:
Se interzice utilizarea unor decoratiuni sau finisaje din tabl3 lucioasd, inox sau alte materiale
similare;

Se admite instalarea de panouri fotovoltaice pe acoperis cu incadrarea in indltimea maxim3
admisa.

*  Raportul plin ~ gol:

Q

Pentru fatadele vizibile din spatjul public raportul plin - gol va fi cat mai apropiat de cel
predominant in zona. Suprafata vitratd a constructiilor noi nu va depasi 50% din suprafata
fatadelor vizibile din spatjul public.

* Materialele de finisaje pentry fatade:

o]

Acestea vor fi cele specifice zonei - tencuieli, zugréveli, piatrd, caramida, lemn tratat - aparente,
placaje din piatr3;

La constructiile noi se interzice utilizarea inoxului, balustrilor din beton sau platrd precum si a
materialelor care contin azbest, poliesteri:

Se interzice aplicarea pe soclu a tencuielilor pe baza de ciment, a tencuielilor decorative
mozaicate sau a similipietrei si a plicilor ceramice;

Se interzice placarea peretilor cu materiale ceramice glazurate, materiale pe bazi de azbest,
poliesteri, PVC sau altele simitare:

Se interzice realizarea anexelor gospodaresti din tabl3, poliuretan, polistiren sau alte materiale
similare care conduc la deprecierea zonei sau peisajului,
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Ornamente pe fatads:
o La cladirile existente se interzice eliminarea decoratiilor specifice (ancadramente, cornise,

bréuri, colonete, pilastri, tamplarii, imprejmuiri, etc.) cu ocazia renovarii sau a reabilitirii
termice;

In cazul restructurarii/extinderii aceste elemente se vor ingloba, de reguld, in conceptul general;
Se interzice utilizarea unor elemente nespecifice zonei;

Se interzice utilizarea unor decoratjuni sau finisaje din tabld lucioasd, inox sau alte materiale
similare.

Cromatica:

Culorile utilizate vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice zonei fiind
recomandata utilizarea cu precidere a pigmentilor naturali

Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente (roz, oranj, rosu, etc.) sau care conduc la
deprecierea specificului zonei sau peisajului si dispunerea acestora intr-o maniers nespecificd
zonei (in diagonal, etc.);

Materiale lasate aparent precum piatra si carimida nu vor fi vopsite putand fi doar varuite in
alb sau alte culori specifice zonei, lemnul [3sat aparent se va trata intr-o cromatic specifics
zonei cat mai apropiaté de culoarea natural3 a acestuia.

Paletar culori fnvelitoare

Paletar culori zugréveli exterioare

Tamplariile (usj si ferestre) :
© Acestea vor fi preponderent din lemn tratat cu ulei sau vopsit, atat la ferestre cét si la usi. in

mod exceptional, acolo unde reglementérile privind rezistenta la foc, o impun, se va utiiiza
tamplarie metalic;
Toate elementele de tamplérie (rame, cercevele, traverse, sprosuri) se vor realiza din lemn. n
cazul interventiilor la constructii existente, tamplaria de lemn deterioratd se va reconditiona
sau inlocui, fara modificarea impértirii specifice, iar cea din PVC sau metalics se va inlocui cu
tamplarie de lemn;

©  Culorile admise pentru vopsirea tmpidriilor sunt: natur, alb, albastru, maro, gri, verde sau alte
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culori specifice locului. Feroneria va avea culori discrete, nestralucitoare, fiind interzisj
utilizarea inoxului lucios sau a altor materiale similare:

© La fatadele vizibile din spatjul public golurile pentru usi si ferestre vor avea forme si proportii
specifice zonei;

©  Pentru umbrirea suprafetelor vitrate se pot foiosi obloane de lemn sau vegetatie;

© Se interzice utilizarea urmatoarelor elemente: geam bombat, geam reflectorizant, geam
oglindd, ruiourile exterioare neinglobate in zidaria casei, obloanele din PVC sau metalice, goluri
cu forme atipice (cerc, elips3, triunghi, romb, poligon, etc.).

Recomandari de forme pentru ferestre

Paletar cuiori tdmplirie exterioar

Reclamele, firmele, inscriptiile. insemnele:

© Amplasarea, forma, dimensiunile si conditile pe care trebuie s3 le respecte mijloacele
publicitare de promovare se va face in conformitate cu regulamentul local specific. Amplasarea
acestora se va face in asa fel incat s& nu constituie elemente care obtureaza sau concureaz3
cu elementele de fatada (profilaturi, ferestre, stresini etc.) si fard a disturba circulatia pe
domeniul public :

o Se interzice amplasarea in spatiul public a elementelor care nu asigurd o Tnaltime utild de

trecere pietonald de minim 2,5 m;

Materialele recomandate sunt fier forjat, bronz, alama, sticl3, lemn;

Pentru evitarea poludrii luminoasd se interzice utilizarea materialelor iluminate strident,

casetelor luminoase sau a altor materiale nespecifice;

Dimensiunile panourilor vor fi specifice functiunilor pe care le anunta (maxim 1,2 x 0,6 m) si nu

se vor amplasa mai sus de nivelul parterului ;

Amplasarea panourilor obligatorii de edificare a investitiilor se va alege astfel incat s nu

obtureze imaginea de ansamblu a investitiei ,

o

9]

[o}

o]

46



Reactualizare plan urbanistic general (P.U.G.) comuna Moldovenest, jud. Cluj
CAPITOLUL V: PREVEDER! ALE UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA

3.9. Conditii de echipare edilitars:

. rduri si ente la retelele edilitare exi

° Autorizarea executarii constructiilor este conditionats de asigurarea racordarii si/sau brangarii
acestora la refelele existente de ap4, la instalatiile de canalizare si de energie electrics sau in
lipsa acestora, asigurarea unor solutii de echipare in sistem individual care s3 respecte normele
sanitare §i de protectie a mediului, pan3 la realizarea retelelor/instalatiilor centralizate;

o Este interzisa realizarea racordirii la reteaua publica de apa in lipsa bransamentului la reteaua
publicd de canalizare sau in lipsa unei solutii local de tratare a apelor uzate menajere prin statji
de epurare sau fose etanse vidanjabile cu o capacitatea minima de 2 m?

© Deversarea apelor uzate menajere pe domeniul public este interzis3;

© Contoarele vor fi obligatoriu amplasate in nisele prevazute in planul imprejmuirii:

© Prescriptiile se aplica in mod corespunzitor si retelelor de gaze naturale.

* Realizarea retelele edilitare;
©  Autorizarea executdrii constructiilor care, prin dimensiunile $i destinatia lor, presupun cheltuiel
de echipare edilitara ce depasesc posibilitétile financiare i tehnice ale investitorilor interesati,
detinatorilor de retele/instalatii ori ale administratiei publice locale este interzisa;

° In vederea pastririi caracterului specific al spatiului rural din intravilanul localitétilor se
interzice montarea supraterans, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte
din sistemele de alimentare cu ap3, energie electrica, termoficare, telecomunicatii, transport in
comun, a automatelor pentru semnalizare rutiers gi altele de aceasts natur;

Montarea echipamentelor tehnice, se executi in varianta de amplasare subterani ori, dup caz,
inincinte sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietariior
incintelor/constructiilor si f4r3 afectarea circulatiei publice;

Se interzice amplasarea retelelor edilitare prevazute pe stélpi de iluminat public si de distributie
a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatadi ale imobilelor ori pe alte
elemente/structuri de aceasts naturs;

Montarea retelelor edilitare se executd in varianta de amplasare subteran3, fird afectarea
circulatiei publice, cu respectarea reglementrilor tehnice aplicabile si a condttiilor tehnice
standardizate in vigoare privind amplasarea in localitdti a retelelor edilitare subterane.

o]

o

Q

*  Apele pluviale:
o Constructiile vor fi echipate cu sisteme de colectare a apeior pluviale conform prevederilor din
Codul Civil privind pictura stresinii;
© La parcelele cu o suprafatd mai mare de 500 m? se va prevedea un bazin subteran de minim 1
m? pentru stocarea apei pluviale in vederea reutilizirii acesteia la irigatii;
©  Se vor realiza jgheaburi/rigole la sol, sub stresini, pentru indepértarea apelor pluviale.
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nstalatii si echipamente:

© Seinterzice montarea pe fatada cétre stradi a echipamentelor de climatizare, a tubulaturii de
evacuare a gazelor arse si a antenelor TV,

© Gospodaria va fi previzuts cu o platforma sau cu un spatiu interior parcelei destinat colectrii
deseurilor menajere:

° Platformele publice destinate depozitarii recipientelor de colectare selectivi a deseurilor
menajere vor fi amenajate Ia distantd de minimum 10 m de ferestrele locuintelor, vor fi
imprejmuite si impermeabilizate.

© Depozitarea qunoiului de grajd se poate realiza pe piatforme individuale (gospodarest))
impermeabile, cu respectarea normelor in vigoare privind sénitatea populatiei, sanitar
veterinare si siguranta alimentelor mediului, Ia o distant3 de minim 50 m fata de locuinte si
sursele de apa potabili.

3.10. Spatii verzi

Suprafata spatjilor libere de constructii si amenajari va reprezenta minim 40% din suprafata total3
a parcelei; Terenul rimas liber in urma retragerii fata de aliniament va fi tratat ca Si gradina de
fatada in proportie de minim 40% si va fi amenajat cu vegetatie;

Se recomanda utilizarea vegetatiei specifice locale:

Se vor planta specii locale de arbori $i pomi si se va evita plantarea de specii exogene;

Latura posterioar3 a parcelelor va fi plantatd, fiind obligatorie prevederea unui numar de minim 3
pomi per gospodirie;

Plantarea arborilor va fi in concordanta cu prevederile Coduiyi Civil;

tru copii vor fi amenajate gi echipate cu mobilier urban

specific.

©  Elementele de mobilier exterigr amplasate in spatiul public se vor realiza cu preponderentd din
Mmateriale naturale: lemn, piatra.

o Tnalcatuirile constructive pot fi folosite i alte materiale (de ex,, prinderi metalice), ns# acestea
incadrandu-se in specificul si formele locale.

©  Nu se vor folosi materiale ca betonul, metalul, materiale strilucitoare (inox) sau alte materiale
nespecifice (ragini, PVC, mase plastice, fibra de sticld) sau alte similare.

vimente exterioare - Se vor realiza din materiale locale §i naturale: piatrs, lemn, caramids;
° Seinterzice fixarea elementelor de pavaj in beton si impermeabiliza suprafete prin platforme si

alei turnate din beton sau asfalt precum si utilizarea materialelor care au in compozitie ciment
de Portland, asfalt sau ragini sintetice.

© Se va asigura panta pentry scurgerea apelor pluviale si indepértarea acestora de constructii
concomitent cu dirijarea citre spatiile verzi:

° Aleile carosabile vor fi pietruite si/sau inierbate;

© Se recomands realizarea unei zone de pietris (de drenaj) de minim 0.6 m in Jurul constructiilor,

48



Reactualizare plan urbanistic general (P.U.G ) comuna Moldovenest, jud. Cluj
CAPITOLUL V: PREVEDERI ALE UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA

pentru a proteja peretji de umezeals si a preveni aparitia igrasiei;
o Culorile folosite vor fi cele ale materialelor naturale, nu se vor utiliza pigmentj tari $f nespecifici.

3.11. Imprejmuiri

*  Autorizarea executarii imprejmuirilor este permisa numai daci aspectul ior exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciazi aspectul general al zonei rurale:

*  Imprejmuirea se va realiza din materiale naturale (piatra, caramida, lemn, nuiele, metal, plasé de
sarma, etc.) si vor respecta tipologia locali specific;

* Indltimea nu va depiisi 2,2 m;

*  Seva pastra aspectul natural al materialelor in ceea ce priveste textura si culoarea.

*  Portile de acces pe parcel3 se vor deschide spre interiorul parcelei sau in planul imprejmuirii.

* Esteinterzisa utilizarea de materiale plastice (poticarbonat, plexigias, pve, etc.);

»  imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii;

*  Imprejmuirile parcelelor de colt vor i obligatoriu transparente;

* Realizarea imprejmuirii pe limita de proprietate se va face in conformitate cu Codul Civil, cu
acordul vecinului;

«  Imprejmuirea spre spatiul public va fi previzuts cu nise dedicate pentru amplasarea contoarelor.

4. _POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENULUL:

4.1. POT maxim:
* 25%- pentru constructii de invatamant, sinitate
*  35%- pentru restul constructiilor

4.2. CUT maxim:
* 0.5- pentru constructii de invatimant, sinitate

* 0,7 - pentru restul constructiilor

* Nuintré in calcul pivnita si spatiul tehnic, amplasate la subsol sau la demisol, demisolul avand
maxim 1,8 m suprateran.

5. _POSIBILITATEA DE MODIFICARE:

*Nu sunt recomandabile derogéri de la Regulamentul Local de urbanism prin documentatii de
urbanism PUD/PUZ. n situatia in care se vor intocmi astfel de documentatii, acestea vor cuprinde
OBLIGATORIU documentatja pentru studiul de amplasament, incadrare in volumetria de ansamblu,
incadrarea in tesutul si structura zonelor deja constituite pentru justificarea oportunitatii
interventjei.
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6. DEFINIT:

1. Zond de protectie sanitara - conform normelor de igiend si sanéitate publica privind mediuf de viatad af
populatie aprobate prin OMS nr. 119/2014 - terenul din jurul obiectivului, unde este interzisa orice
folosintd sau activitate care, in contact cu factorii externi, ar putea conduce Ia
poluarea/contaminarea factorilor de mediy cu repercusiuni asupra starii de sanatate a populatiei
rezidente din jurul obiectivului; pentru sursele de ape subterane utilizate pentru alimentarea cu apa
potabild a localitatilor si a operatorilor economici se aplicd definitiile pentru "zona de protectie
sanitard cu regim sever”, "zona de protectie sanitard cu regim de restrictie” si "perimetru de
protectie hidrogeologic”, conform Hotararii Guvernului nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor
speciale privind caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara i hidrogeoiogica sl Ordinului
ministrului mediului i padurilor nr. 1.278/2011 pentru aprobarea Instructiunilor privind delimitarea
zonelor de protectie sanitara si a perimetrului de protectie hidrogeologica.
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