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10.  Vp - zona verde cu rol de protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic

1. CARACTERUL ZONEI:

* Zona cuprinde spatii plantate pentru protectia cursurilor de ap3 sau amenajiri aferente céilor de
comunicatie.

*  Zonele verzi de protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic sunt instituite pe baza prevederilor
legale in vigoare la data redactarii prezentului regulament:

o Legea 107/1996 (Legea apelor), actualizatd , Art. 40, privind instituirea zonelor de protectie in
lungul cursurilor de apé si a lacurilor .

o Zona de protectie a apelor (la care se adaugd zona de protectie ecologic) se mésoara de la
limita albiei inferioare, cf. legii, dupa cum urmeaza:
= Parauri gi alte cursuri minore de apd — 5 m.

1.1.  Conditionari generale:

» Utilizarea Zona verde cu rol de protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic este definitiva si nu
poate fi modificata.

» Lucrérile de construire, amenajérile, din interiorul zonei de protectie a apelor, precum si plantarea
sau tdierea arborilor sau arbustilor de pe terenurile situate in albiile majore ale cursurilor de ap3 se
autorizeaza cu avizul A.N. ,Apele Roméne”,

= Zona este delimitatd in PUG in conformitate cu legea 24/2007, Art. 2 si Art. 3 si contribuie la
bilantul spatjilor verzi la nivel de sat si comund, prevazut de 0.U. 11/2007, Art. 2, cu 100% din
suprafata.

* Laemiterea certificatelor de urbanism se va solicita avizul furnizorilor de utilitéti din vecinatate.

1.2, Servituti:

* Se declara de utilitatea publicd terenurile necesare pentru realizarea céile de comunicatie:
deschiderea, alinierea si largirea strazilor, modernizarea intersectiilor precum si lucririle aferente,
poduri, $.a. precum si terenurile necesare pentreu realizarea de lucrari pentru protectia mediului:
indiguiri si regularizari, zone de protectie a surselor de apé, s.a. si lucrdrile necesare pentru
realizarea lucdrilor de infrastructura pentru asigurarea dotarilor tehnico-edilitare i a altor dotari de
interes public.

2. UTILIZARE FUNCTIONALA:

2.1. Utilizari admise:

Lucrari hidrotehnice si lucréri de amenajare ale bazinelor hidrografice, conform legi;
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Traversari ale cursurilor de apa;

Locuri de joaca pentru copii;

Circulatii pietonale;

Circulatii auto ocazionale pentru decolmatarea cursurilor de apé;
Spatii verzi plantate;

Mobilier urban.

2.2, Utilizari admise cu conditionéri:

Nu este cazul.

2.3. Utilizari interzise;

Sunt interzise orice utilizari care nu se incadreazila capitolele ,utiliziri admise” gi ,utilizari admise
cu conditionari”.
Sunt interzise lucrdri de terasament de naturd sa afecteze amenajérile din spatiile publice sau de

pe parcelele adiacente.
Sunt interzise orice amenajdri care pot determina scurgerea apelor meteorice pe parcelele

adiacente.

. CONDITI!I DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR:

3.1. Caracteristici ale parcelelor:

Este interzisd amplasarea cladirilor in zonele verzi de protectie a apelor §i cu rol de coridor
ecologic, cu exceptia celor de deservire a lucrarilor hidrotehnice si a lucrérilor de amenajare a
bazinelor hidrografice, care se vor amplasa, configura si dimensiona conform cerintelor tehnice
specifice.

3.2. Amplasarea constructiilor fati de aliniament:

Se vor stabili conform cerintelor tehnice ale functiunii de baza si a legislatiei in vigoare.

3.3. Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei:

Se vor stabili conform cerintelor tehnice ale functiunii de baza si a legislatiei in vigoare.

3.4. Amplasarea constructiilor unele fatd de altele pe aceeasi parcerla:

Se vor stabili conform cerintelor tehnice ale functiunii de bazé si a legislatiei in vigoare.
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3.5. Conditii de acces si circulatie:

Accesul carosabil este permis doar in scopul realizérii sau intretinerii lucrérilor hidrotehnice si a
lucrarilor de amenajare a bazinelor hidrografice sau pentru situatii de urgenta.

3.6. Stationarea autovehiculelor:

Este interzisd stationarea autovehiculelor in interiorul zonei.

3.7._Indlimea maximé a constructjilor:

Se vor stabili conform cerintelor tehnice ale functiunii de bazé si a legislatiei in vigoare.

3.8. Aspectul exterior al constructjilor:

Fac exceptie de fa urmdtoarele prevederi situatiile in care sunt necesare solutii speciale de
integrare in peisaj.

Volumetria; constructiilor va fi echilibrata si se va incadra in tipologia locului;

o Se interzic volumele nespecifice, iesite din scara locului, atipice zonei sau cele care depreciaza
peisajul rural.

o Seinterzice realizarea de balcoane pe fatadele vizibile din spatjul public.

Acoperisul vor avea o forma simpld, de tip sarpanté cu dous, patru sau mai multe ape, cu pante

egale, avand streasinile si coamele orizontale.

o Panta acoperisului va fi intre 40°-60°, cu exceptia lucarele. In cazurile in care configuratia
terenului o permite si sunt necesare solutii speciale de integrare in peisaj se acceptd §i
acoperisuri tip terasd cu pantd micd, de minim 2%, cu conditia ca invelitoarea s fie din strat
inierbat cu vegetatie locala.

o Se interzise realizarea de acoperisuri cu pante inegale, exceptie ficand aruncatorile, lucarnele
si zonele unde aceste acoperisuri definesc specificul local.

o Invelitoarea va fi realizatd din tigld ceramic3, tigld de beton, tigli metalici cu acoperire de
piatrd naturald, placi de fibrociment, sindril3, paie, stuf sau tabld filtuits fiind interzisa
realizarea invelitorilor din tigld metalica (tabla), azbociment, membrand bituminoas, sau alte
materiale sintetice.

©  Culorile Tnvelitorilor vor respecta specificul local fiind cat mai apropiate de cele naturale,
specifice zonei.

o Se interzice utilizarea culorile stridente si atipice specificului local: albastru, antracit, verde,
rosu aprins, etc.

o Elementele de captare a apelor pluviale vor fi realizate preponderent din tabl3.

o Este interzisa folosirea de elemente din PVC sau polietilend suprateran. Streasina va avea o
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pazie simpla sau decupatd decorativ din lemn béituit.
o Cosurile de fum vor fi din piatra, materiale ceramice pentru constructii tencuite sau aparente.
o Se interzice utilizarea unor decoratiuni sau finisaje din tabla lucioasd, inox sau alte materiale

similare.
o Se admite instalarea de panouri fotovoltaice pe acoperis cu incadrarea in indltimea maximé
admisa.
|

A0°f60° = g
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« Raportul plin - gal:

o Pentru fatadele vizibile din spatiul public va fi cat mai apropiat de cel predominant in zona.
Suprafata vitratd a constructiilor noi nu va depdsi 50% din suprafata fatadelor vizibile din
spatiul public.

+ Materialele de finisaje pentru f

o Acestea vor fi cele specifice zonei - tencuieli, zugraveli, piatra, céramida, lemn tratat - aparente,
placaje din piatr;

o La constructiile noi se interzice utilizarea inoxului, balustriilor din beton sau piatrd precum si a
materialelor care contin azbest, poliesteri.

o Se interzice aplicarea pe soclu a tencuielilor pe bazd de ciment, a tencuielilor decorative
mozaicate sau a similipietrei si a placilor ceramice;

o Se interzice placarea perefior cu materiale ceramice glazurate, materiale pe bazd de azbest,
poliesteri, PVC sau altele similare.

o Se interzice realizarea anexelor gospodaresti din tabla, poliuretan, polistiren sau alte materiale
similare care conduc la deprecierea zonei sau peisajului.

«  QOrnamente pe fatada:

o La cladirile existente se interzice eliminarea decoratiilor specifice (ancadramente, cornige,
brauri, colonete, pilastri, tAmplarii, Tmprejmuiri, 5.8.) cu ocazia renovarii sau a reabilitarii
termice.

o Tn cazul restructurdrii/extinderii aceste elemente se vor ingloba, de requtd, in conceptul general.
Se interzice utilizarea unor elemente nespecifice zonei.

o Seinterzice utilizarea unor decoratiuni sau finisaje din tabld lucioasd, inox sau alte materiale
similare.
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ica:
Culorile utilizate vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice zonei fiind
recomandata utilizarea cu precédere a pigmentilor naturali.
Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente (roz, oranj, rosu, etc.) sau care conduc la
deprecierea specificului zonei sau peisajului si dispunerea acestora intr-o manieré nespecific
zonei (in diagonal3, etc.);
Materiale 3sate aparent precum piatra si caramida nu vor fi vopsite putand fi doar varuite in
alb sau alte culori specifice zonei, lemnul fasat aparent se va trata intr-o cromatica specific
zonel cat mai apropiaté de culoarea naturald a acestuia.

Paletar culori invelitoare

Paletar culori zugréveli exterioare

[amplarii {usi si ferestre):

o

Acestea vor fi preponderent din lemn tratat cu ulei sau vopsit, atat la ferestre cét si la usi. in
mod exceptional, acolo unde reglementarile privind rezistenta la foc, o impun, se va utiliza
tamplarie metalica.

Toate elementele de tamplarie (rame, cercevele, traverse, sprosuri) se vor realiza din lemn. in
cazul interventiilor la constructii existente, tmplaria de lemn deteriorata se va reconditiona
sau Inlocui, fard modificarea impartirii specifice, iar cea din PVC sau metalica se va inlocui cu
tampléarie de lemn.

Culorile admise pentru vopsirea tdmplariilor sunt: natur, alb, albastru, maro, gri, verde sau alte
culori specifice locului. Feroneria va avea culori discrete, nestrilucitoare, fiind interzisa
utilizarea inoxului lucios sau a altor materiale similare.

La fatadele vizibile din spatiul public goiurile pentru usi si ferestre vor avea forme si proportii
specifice zonei. Pentru umbrirea suprafetelor vitrate se pot folosi obloane de lemn sau
vegetatie.

Se interzice utilizarea urmatoarelor elemente: geam bombat, geam reflectorizant, geam
oglinda, rulourile exterioare neinglobate in zidaria casei, obloanele din PVC sau metalice, goluri
cu forme atipice {cerc, elipsa, triunghi, romb, poligon, etc.).
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Reclamele, firmele, inscriptiile. insemnele;

o Este interzisd amplasarea de panouri publicitare.

3.9. Conditii de echipare edilitara:

Se vor stabili conform cerintelor tehnice ale functiunii de baza si a legislatiei in vigoare.

3.10. Spatii verzi

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisd, cu exceptia situatiilor in care aceasta reprezinta
un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care impiedicd realizarea
constructiei.

Pentru fiecare arbore matur tdiat in conditile prezentului requlament se vor planta, in interiorul
aceleiasi parcele, minimum trei arbori.

3.11. imprejmuiri:

Autorizarea executdrii imprejmuirilor este permisd numai dacé aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei rurale;

imprejmuirea parcelei se va realiza din materiale naturale (piatrs, ciramid3, lemn, nuiele, metal,
plasa de sdrma, s.a.) si vor respecta tipologia locala specific.

Tnaltimea nu va depasi 2.2 m.

Se va pastra aspectu! natural al materialelor in ceea ce priveste textura si culoarea.

Portile de acces pe parceld se vor deschide spre interiorul parcelei sau in planul imprejmuirii. Este
interzisa utilizarea de materiale plastice (policarbonat, plexiglas, pvc, s.a.);

imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii;

Tmprejmuirile parcelelor de colt vor fi obligatoriu transparente;

Realizarea imprejmuirii pe limita de proprietate se va face in conformitate cu Codul Civil, cu acordul
vecinului;

imprejmuirea spre spatiul public va fi previzutd cu nise dedicate pentru amplasarea contoarelor.

POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENULUI;

4.1. POT maxim: 10%

4.2, CUT maxim: 0.1

Nu intrd in calcul pivnita si spatiul tehnic, amplasate la subsol sau la demisol, demisolul avand
maxim 1,8 m suprateran.
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5. POSIBILITATEA DE MODIFICARE:

Nu sunt recomandabile derogari de fa RLU prin documentatji de urbanism PUD/PUZ. In situatia in
care se vor intocmi astfel de documentatji, acestea vor cuprinde OBLIGATORIU documentatia
pentru studiul de amplasament, incadrare in volumetria de ansamblu, incadrarea in tesutul si
structura zonelor deja constituite pentru justificarea oportunitatii interventiei.

DEFINITHI:

Zoné de protectie sanitara - conform normelor de igiend si sanatate publica privind mediul de viata
al populatie aprobate prin OMS nr. 119/2014 - terenul din jurul obiectivului, unde este interzisa orice
folosintd sau activitate care, in contact cu factorii extemi, ar putea conduce la
poluarea/contaminarea factorilor de mediu cu repercusiuni asupra stérii de sinatate a populatiei
rezidente din jurul obiectivuiui; pentru sursele de ape subterane utilizate pentru alimentarea cu ap3
potabila a localitéfilor si a operatorilor economici se aplica definitiile pentru "zona de protectie
sanitard cu regim sever’, "zona de protectie sanitard cu regim de restrictie’ si "perimetru de
protectie hidrogeologica”, conform Hotaréarii Guvernului nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor
speciale privind caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologicé si Ordinului
ministrului mediului si padurilor nr. 1.278/2017 pentru aprobarea Instructiunilor privind delimitarea

zonelor de protectie sanitard si a perimetrului de protectie hidrogeologica;
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