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11.

Ccf — zona céilor de comunicatie feroviara $i amenajarilor aferente

CARACTERUL ZONEI:

Sunt incluse; zona de sigurantd a infrastructurii feroviare publice si terenuri destinate infrastructurii feroviare propriu-
zise.

11.  Conditionari generale:

Se va elabora in mod obligatoriu o documentatie de urbanism, aprobaté conform legii. Aceasta va asigura conditiile de
amplasare, dimensionare, conformare gi servire edilitara a obiectivului conform cerintelor tehnice ale functiunii de
baz3 si a legislatiei in vigoare.

Zona de siguranté cuprinde fasiile de teren, situate de o parte si de alta a axului cdii ferate, avand limita la distanta de
20 m masurata din axul céii ferate.

C.NCF. .CFR" S.A. are dreptul 53 utilizeze zona de siqurantd pentru amplasarea instalatiilor de semnalizare si de
siguranta a circulatiei, a instalatjilor si lucrérilor de protectie a mediului. Astfel constructiile terfilor se vor amplasa la
distante mai mari de 20 m, masurate de o parte si de alta a ciii ferate. In cazul in care, zona de sigurant3 include teren
in proprietate privatd, in caz de nevoie CN.CF. ,CFR" S.A. si Ministerul Transporturifor pot inifia procedura de
expropriere pentru cauza de utilitate publica, in conditjile legii.

Zona de protectie a infrastructurii feroviare cuprinde terenurile limitrofe, aflate de o parte si de alta a axului c3ii ferate,
indiferent de proprietar, precum si terenurile care servesc la functionarea caii ferate, in limita a 100 m, distanta
masuratd din axul ultimei linii de cale ferata. Constructiile tertilor se vor amplasa in aceasta zond, numai cu acordul si
in conditiile impuse de C.N.C.F. ,CFR" S.A. si de Ministerul Transparturilor, conform actelor normative in vigoare.

Pentru constructii in zona in care existd cabluri $i instalatii ale Sucursalei Regionale CF Chuj — Divizia Instalatii si a
Sucursalei Regionale de Telecomunicatii Cluj, se impune ca beneficiarul, inainte de fnceperea lucrérilor (de ex.
imprejmuire a terenului), s3 solicite asistentd tehnicd a reprezentaniilor acestora pentru pichetarea si protectia
cablurilor existente in zond; beneficiarul fiind obligat s admitd accesul pentru interventii si/sau lucréri la aceste
cabluri.

Vizibilitatea nu va fi afectaté.

Avand in vedere poluarea fonica a locuintelor, cauzatd de distanta redusa fatd de linia ferat, se recomanda ca in
sectoarele in care aceastd zond este sub 20 m, s fie realizate ziduri antifonice sau constructii cu acelasi rol, pe baza
unor studii de specialitate.

1.2, Servitutj:

Se declard de utilitate publicd terenurile necesare pentru realizarea céilor de comunicatie: deschiderea, alinierea si
drgirea strézilor, modernizarea intersectiilor precum si tucrarile aferente, poduri, precum i terenurile necesare pentru
realizarea de lucréri pentru protectia mediului: indiguiri §i regularizdri, zone de protectie a surselor de apa, etc. si
lucrérile necesare pentru realizarea lucrérilor de infrastructurd pentru asigurarea dotarilor tehnico-edilitare si a altor
dotari de interes public.

UTILIZARE FUNCTIONALA:

2.1, Utiliz&ri admise:

Elemente ale infrastructurii feroviare;

o cdi de rulare, elemente necesare circulatiei st manevrei materialufui rulant;

o instalatii de semnalizare si de siguranta circufatiei;

Statje de célétori sau/si de marfuri cu instalatii, constructii, depozite si amenajéri necesare functiondrii serviciilor
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feroviare;

Servicii publice si de interes general compatibile cu functionarea serviciilor feroviare;

Amenajdri, lucrdri de terasamente si infrastructurd, spatii necesare funcfional si pentru asigurarea securitatji
transportului feroviar,

Lucrari de protectie impotriva poludrii (ziduri antifonice, etc.);

Spatji verzi amenajate pe suprafetele libere rezultate din modul de crganizare a incintelor, necesare imbunéatatirii
calitatii mediului;

Parcaje pentru salariatj si céltori.

2.2, Utifizari admise cu conditiondri;

Elemente ale infrastructurii publice; traversari aie circulatjilor si retelfelor de utilitatj, cai de circulatie, etc, cu conditia
avizului conform al Ministerului Transporturilor,

23. Utilizari interzise:

Se interzic orice utilizéri care afecteazd buna functionare si diminueazd posibilitatile ulterioare de modernizare sau
extindere;

Se interzic orice constructii amenajari pe terenurile rezervate pentru:

o modernizarea / realizarea traseelor de cale ferata si a stafjiilor CFR;

o modernizarea / realizarea podurilor aferente céii ferate.

in interiorul zonei de sigurant3 a infrastructurii feroviare publice sunt interzise orice utilizdri care nu se incadreaz3 la
capitolele ,utilizari admise” si ,utilizari admise cu conditiondri”.

CONDITH DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR:

3. Caracteristici ale parcelelor:

Se vor stabili pe baza unei documentatii de urbanism, conform cerintelor tehnice ale funetiunii de baza si a legislatiei in
vigoare.

3.2 Amplasarea constructiilor fat3 de aliniament:

Se va stabili pe baza unei documentatii de urbanism, conform cerintelor tehnice ale functiunii de baza si a legislatiei Tn
vigoare.

3.3. Amplasarea constructiilor fati de limitele laterale si posterioare ale parcelei:

Se va stabili pe baza unei documentatii de urbanism, conform cerintelor tehnice ale functiunii de baza si a legislatiei fn
vigoare.

34 Amplasarea constructiilor unele fati de altele pe aceeasi parcela:

Se va stabili pe baza unei documentatji de urbanism, conform cerintelor tehnice ale functiunii de bazi si a legislafiei in
vigoare.

3.5. Conditii de acces si circulatie:

Se vor stabili pe baza unei documentafii de urbanism, conform cerintelor tehnice ale functiunii de baz3 si a legislatiei in
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vigoare.

3.6.

Stationarea autovehiculelor;

Se va stabili pe baza unei documentatii de urbanism, conform cerintelor tehnice ale functiunii de bazi si a legislatiei in
vigoare.
Se recomanda amenajarea de parcaje publice destinate personalului si calatorilor.

3.7

In&ltimea maximé a constructiilor:

Se va stabili pe baza unei documentatii de urbanism, confarm cerintelor tehnice ale functiunii de baz4 si a legislatiei in
vigoare.

38

Aspectul exterior al constructiilor;

Se va stabili pe baza unei documentatji de urbanism, conform cerintelor tehnice ale functjunii de baza si a legislatiei in

vigoare.
Autorizarea constructiilor care prin conformare, volumetrie si aspect exterior intrd in contradictie cu aspectul general
al zonei si depreciazd valoarea acestuia, este interzisa (HG 525/1996, Art. 32).

39.

u a

Conditii de echipare edilitar3:

Racorduri si bransamente la retelele edilitare existente:

o

o]

o

[s]

(o]

o

o

o}

Q

Autorizarea executdrii constructiilor este conditjonaté de asigurarea racordarii si/sau brangérii acestora la retelele
existente de ap3, la instalatiile de canalizare i de energie electrica sau n lipsa acestora, asigurarea unor solutji de
echipare 1n sistem individual care sa respecte normele sanitare si de protectie a mediuiui, pand la realizarea
retelelorfinstalatjilor centralizate;

Este interzisa realizarea racorddrii la reteaua publica de apé in lipsa brangamentului la reteava publicd de
canalizare sau in lipsa unei solutii locale de tratare a apelor uzate menajere prin statji de epurare sau bazine
etanse vidanjabile cu o capacitatea minima de 2 m®;

Deversarea apelor uzate menajere pe domeniul public este interzisa;

Contoarele vor fi obligatoriu amplasate in nisele prevazute in planul imprejmuirii;

Prescriptjile se aplica in mod corespunzator si retelelor de gaze naturale;

i lelor edilitare:

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun chelivieli de echipare
edilitard ce depdsesc posibilitatile financiare gi tehnice ale investitorilor interesatj, detindtorilor de retele/instalatji
ori ale administraiei publice locale este interzis3;

In vederea p3strarii caracterului specific al spatiului rural din intravilanul localititilor se interzice montarea
supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu apj,
energie electricd, termoficare, telecomunicatii, transport in comun, a automatelor pentru semnalizare rutierd $i
altele de aceastd naturs;

Montarea echipamentelor tehnice, se executa in varianta de amplasare subteran ori, dup& caz, in incinte sau in
nigele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor si fard afectarea circulatiei
publice;

Se interzice amplasarea retelelor edilitare prevdzute pe stalpi de iluminat public si de distributie a curentului
electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatad3 ale imobilelor ori pe alte elemente/structuri de aceasta
naturd;

Montarea retelelor edilitare se executd in varianta de amplasare subterand, fard afectarea circulatiei publice, cu
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respectarea reglementérilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea
in localitéti a retelelor edilitare subterane.

Apele pluviale:
o Constructiile vor fi echipate cu sisteme de colectare a apelor pluviale conform prevederilor din Codul Civil privind
picatura stresinii;

o Serecomand’ prevederea unui bazin subteran de minim 1 m® pentru stocarea apei pluviale in vederea reutilizarii
acesteia la irigatj;
o Sevor realiza jgheaburi/rigole la sol, sub stresini, pentru indepértarea apelor pluviale;

3.10.  Spatii verzi

Se vor stabili pe baza unei documentatji de urbanism, conform cerintelor tehnice ale funcjunii de baza si a legislatjei in
vigoare.
Suprafetele libere se vor inierba, avandu-se in vedere reglementarile privind securitatea feroviara.

3.11.  Imprejmuiri

Imprejmuirile zonei de siguranta a infrastructurii feraviare se vor realiza pe baza unor proiecte de specialitate in cadrul
cérara se vor lua in considerare criterii de securitate, de protectie fonica a zonelor invecinate si estetice.

Tnaltimea imprejmuirilor vor fi de 2.2 m, cu exceptia situatilor in care din considerente de protectie fonic3 se impun
altimi mai mari.

imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii / vegetatie inalti sau medie.

POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENULUI;

41. P.Q.T. maxim: 50%
42, C.U.T. maxim: 0,5

POSIBILITATEA DE MODIFICARE:

Nu sunt recomandabile derogéri de la RLU prin documentatji de urbanism PUD/PUZ. In situatja in care se vor intocmi
astfel de documentatii, acestea vor cuprinde obligatoriu documentatia pentru studiul de amplasament, incadrare Tn
volumetria de ansamblu, incadrarea in tesutul si structura zonelor deja constituite pentru justificarea oportunitatii
interventiei.

intocmit,
arh. Amalia Gyemant
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