Reactualizare plan urbanistic general (P.U.G.} comuna Moldovenest:, jud. Cluj
CAPITOLUL V: PREVEDERI ALE UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA

Lr - zona de locuinte rurale si alte functiuni complementare

CARACTERUL ZONEI:

Zona preponderent rezidentiald tipic rurald organizatd la nivel de gospodirie format3 dintr-o
constructie sau doud cu functiunea de locuire, anexele aferente si teren cultivat agricol. De reguld
parcela are o formé dreptunghiulara cu latura scurté spre stradd si latura opusa plantata cu arbori
fructiferi. Zona cuprinde si dotarile necesare complementare locuirii precum activitati productive
mici intreprinzatori, comert, servici, turism si altele asemanétoare.

1.1.  Condition&ri generale:

Autorizarea constructiilor aflate n zona afectatd de risc la inundatji partial sau total, se va face
doar cu avizul AN. Apele Roméne Sucursala Somes-Tisa.

Zonele cu riscuri naturale sau antropice vor fi desemnate ca zone cu interdictie de construire a
cladirilor cu destinatie de locuinte sau socioculturale, pe baza studiilor geologice de catre institutii
abilitate, pana la inlaturarea riscului.

in zonele de sigurant si protectie a infrastructurii, precum magistralele de gaze naturale, retelele
electrice de inaltd tensiune, drumurilor publice, autorizarea lucririlor se va face cu respectarea
restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare. Zonele de sigurantd si protectie a
infrastructurii, marcate ca atare pe plansa de reglementri urbanistice conform reglementarilor in
vigoare la data elabordrii Planului Urbanistic General, se vor actualiza pe masura modificarii
legislatiei specifice. Asupra constructjilor existente care se situeazi in aceste zone si care nu pot fi
pastrate, din motive tehnice, se instituie interdictie de construire pan la inlsturarea riscului

fn zonele de protectie sanitars §i perimetrele de protectie hidrogeologica ale apelor, delimitate
conform prevederilor legale, autorizarea lucrrilor se va face cu respectarea restrictiilor specifice,
conform cadrului legal in vigoare.

in zonele de protectia sanitard delimitate conform prevederilor legale, autorizarea lucrérilor se va
face cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare.

Autorizarea oricdror tip de lucrdri propuse a se executa in cadrul zonele de protectie a
monumentelor istorice sau in cadrul zonelor protejate cu valuare arheologics identificate se va
realiza doar ulterior obtinerii avizul favorabil al Ministerului Culturii ~ Directia Judeteand pentru
Culturd a judetului Cluj.

Interventiile care se efectueaza asupra imobilelor care nu sunt monumente istorice, dar care se afla
in zone de protectie a monumentelor istorice sau in zone construite protejate se autorizeazi pe
baza avizului Ministerului Culturii sau, dupé caz, al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului
Culturii i a celorlalte avize, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

Interventiile asupra monumentelor istorice se fac numai pe baza si cu respectarea avizului emis de
catre Ministerul Culturii sau, dupa caz, de c3tre serviciile publice deconcentrate ale Ministerului
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Culturii. Tn sensul acesta, interventiile ce se efectueaza asupra monumentelor istorice sunt:

© toate lucrérile de cercetare, conservare, construire, extindere, consolidare,

© restructurare, amenajari peisagistice si de punere in valoare, care modific,

©  substanta sau aspectul monumentelor istorice:

© executarea de mulaje de pe componente ale monumentelor istorice:;

° amplasarea definitiv, sau temporar, de Tmprejmuiri, constructii de protectie, piese

©  de mobilier fix, de panouri publicitare, firme, sigle sau orice fel de insemne pe i in

©  monumente istorice;

©  schimbdri ale functiunii sau destinatiei monumentelor istorice, inclusiv schimbérile

o temporare;

© stramutarea monumentelor istorice.

Pentru constructiile cu valoare local3, identificate in baza studiilor de fundamantare ce au stat la
baza intocmirii Planului Urbanistic General marcate ca atare in plansa de reglementri urbanistice,
se instituie un regim de protectie iar interventiile asupra acestora vor fi autorizate doar ulterior
avizarit de cétre structura de specialitate de la nivel judetean, inclusiv avizul arhitectului sef la nivel
de judet pentru faza DTAC.

1.2, Servituti:

Se declard de utilitatea publica terenurile necesare pentru realizarea cdilor de comunicatie:
deschiderea, alinierea si i3rgirea strizilor, modernizarea intersectiilor precum si lucrrile aferente,
poduri, precum si terenurile necesare pentru realizarea de lucrari pentru protectia mediului:
indiguiri si reqularizari, zone de protectie a surselor de apa, etc. si lucrarile necesare pentry
realizarea Jucrarilor de infrastructura pentru asigurarea dotérilor tehnico-edilitare si a altor dotéri de
interes public.

UTILIZARI FUNCTIONALE:

2.1. Utilizari admise:

Gospoddrie formatd din maxim doud unitati locative (locuinte) si anexele gospodaresti ale

acestora, extinderi, mansardari, reconfigurari, reutilizari ale constructiilor existente cu respectarea

reglementdrilor de urbanism si incadrarea in urmtoarele suprafete:

© maxim 250 mp - suprafata construiti desfisurats per unitate locativa

° maxim 250 mp - suprafaia construit} desfdsuratd a tuturor anexelor gospodaresti per
gospodarie

Amenajari i lucrarilor tehnico-edilitare aferente functjunii de locuire si functiunilor complementare

precum:

© locuri de joaca pentru copii,

o gradini publice,

o scuarurj,

o echipamente pentru dotari edilitare,
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© spatii de colectare a deseurilor menajere,

©  amenajari si constructji pentru circulatii pietonale §i carosabile,

©  parcaje publice a sol,

© amenajari destinate spatiului public.

2.2 Utiliz3ri admise cy conditiondri:

Se admite extinderea $i/sau mansardarea, reconfigurarea, reutilizarea constructiilor existente, oy
respectarea conditiilor de amplasare, echipare si configurare, precum si a posibilittilor maxime de
ocupare si utilizare a terenuly; prevazute de prezentul requlament, daci se incadreazi in limitele de
suprafete prevazute |3 capitolul “utilizéri admise” in cazul mansardarilor, suprafata niveluluj
mansardei va reprezenta maximum 60% din suprafata nivelulyi curent (se va lua in calcul numaj
portiunea cu h fiber » 1,40 m);

Realizarea de constructii care depasesc suprafetele construite desfasurate previzute 3 capitolul
“utilizari admise” vor fi temeinic justificate si conditionate de avizarea si aprobarea, in prealabil 3
unei documentatii de urbanism;
Anexe gospodiresti Pentru activitdti agricole la nivel de gospodarie (ad3posturi de animale,
depozite de produse agricole, platforme de colectare gunoi de grajd, sere, etc.) amplasate la minim
10,0 m de locuinte, cu conditia respectirii normele in vigoare privind sinatatea populatiei, sanitar
veterinare si siguranta alimentelor, mediy, dupi caz;

Se admit urmatoarele functiuni complementare locuirii:

© Constructii comercigle: comert nealimentar, alimentar, alimentatie publics micd, servicii
dimensionate la nive| de atelier:

© Constructii de agrement: locuri de joaci pentru copii, scuaruri;

©  Constructii de turism: pensiuni, agropensiuni cabane;

° Constructii pentry activitdti productive mici intreprinzitori (productie alimentars - lapte,
legume, fructe, ous Si procesarea acestora, productje nealimentard, - prelucrarea lemnulyi,
mobilier, témplarie, prelucrareg pietrei, confectji - teséturi, ceramics, impletituri, manufacturi);

Cu respectarea urmétoarele conditii:

© suprafata desfisurats a constructiilor care adipostesc functiuniie complementare s§ ny
depaseascs 250 mp;

©  8anu produc poluare:

© activitatea s3 se desfésoare exclusiv in interioryl constructiilor;

© sa nu utilizeze terenyl liber, vizibil din domeniyl public, al parcelei pentru depozitare si/say
productie;

° s& respecte normele in vigoare privind sdnitatea populatiei, sanitar veterinare $i siguranta
alimentelor, mediu, dupd caz, inclusiv studiy de impact pentru stabilirea zonei de protectie
sanitara, dup3 caz:

© saobtin acordul vecinilor directi pentru alt3 destinatie decét cea a constructiilor invecinate;

in zona drumurilor publice cuprinzand ampriza, fagiile de sigurantd si fasiile de protectie, se pot
autoriza, in conditiile stabilite prin avizul conform al administratorului drumului:

©  constructii, instalatii i amenajéri aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de

53



Reactualizare plan urbanistic general (P.U.G.) comuna Moldovenegti, jud. Cluj
CAPITOLUL V: PREVEDERI ALE UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA

exploatare;

o parcaje si statii de alimentare cu energie electric;

© conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, retele termice, linii
electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de acest gen vor fi
instalate in subteran ori de céte ori este posibil punct de vedere tehnic:

2.3. Utilizari interzise:

Gospodarii cu mai mult de 2 unitéti locative;

Locuinte semicolective st colective;

Functjuni sau procese tehnologice care produc poluare de orice naturs (fonicd, chimics, etc.) cu
efect asupra functiunilor invecinate parcelei care nu se incadreazi la capitolul "utilizéri admise cu
conditionari”;

Functiuni de productie industriala (hala de productie sau depozitare, etc.) sau agricola (grajduri de
animale altele decat anexele gospodaresti etc.).

Functiuni de depozitare i comert en gros, indiferent de gabaritul acestora;

Functjuni de crestere a animalelor altele decét la nivelul gospodariei;

Orice functiune care genereaza trafic intens si necesits spatji de parcare ce nu pot fi asigurate in
cadrul parcelei respective;

Depozite de hidrocarburi;

Facilitati sau instalatjii care pot prezenta pericole grave sau un inconvenient pentru vecinatate, in
timpul functiondrii lor normale si in caz de incident sau accident:

Orice alte utilizari decat cele enuntate la utiliziri admise si utiliziri admise cu conditionari;

Lucrari de terasamente si sistematizare verticald de naturd si afecteze amenajarile din spatjile
publice sau de pe parcelele adiacente;

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR:

Amplasarea, orientarea si configurarea constructiilor de locuit §i a anexelor gospodaresti ale
acestora se vor inscrie in tipologia gospodariei traditionale specifice zonei rurale Sl vor respecta
prevederile Codului Clvil. Cladirile sau prtile de cladiri existente ce nu se incadreazi in prevederile
prezentului regulament nu vor putea fi amplificate, ci doar mentinute in parametrii actuali prin
reabilitare si/sau reutilizare.

3.1. Caracteristici ale parcelelor:

Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:
© suprafata minima a parcelei s3 fie mai mare sau egald cu 500 mp {optim mai mare de 1.000

mp);
© suprafata minima a parcelei sa fie mai mare sau egald cu 500 mp (optim mai mare de 1.000

mp);
o frontul la stradd sd fie de minim 12 metri in cadrul parcelarului existent si de minim 15 m in
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zonele noi constituite;
© adancime sd fie mai mare sau cel putin egali cu l3timea parcelei:
Fatd de conditiile de mai sus se admit abateri de pani la 10% dar doar pentru una dintre conditji
{sau pentru suprafata parcelei sau pentru frontul la strada);
Realizarea de constructii pe parcele care nu indeplinesc cerintele de mai sus se va realiza
conditionat de avizarea si aprobarea, in prealabil, a unef documentatji de urbanism;
Se permit operatjuni de divizare sau comasare a parcelelor, cu conditia ca toate parcelele rezultate
sa indeplineasca conditiile mai sus mentionate, lungimea parcelelor s& fie mai mare decét latimea
acesteia, sa aiba forma regulats si s3 aib3 posibilitate de acces; Pentru divizare in mai mult de 3
parcele se va elabora o documentatie de urbanism; Pentru un numar mai mare de 12 loturi se
poate autoriza realizarea parceldrii si executarea constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de
echipare colectiva care sé respecte normele legale de igiena i de protectie a mediului;
Constructiile existente amplasate pe parcele care nu indeplinesc conditiile de mai sus vor putea fi

oA

reabilitate/modernizate fara ins3 a putea fi extinse in afara volumului existent;

3.2, Amplasarea constructiilor fata de aliniament:

Fata de aliniament, constructjile noi vor fi amplasate in functie de tipologia existent3 dupa cum

urmeaz:

o Pe aliniament ~ Tn cazul in care tesutul
traditional este constituit pe aliniament streasing
acesta se va pastra fiind admis ca streasina / clddire
sd acopere spatiul public cu maxim 60 cm;

im 6Decm

CLADIRE /]
PROPUSA NI

Aliniament
DOMENIUL PUBLIC

Amplasarea clddirilor fata de aliniament
in situatfa constructiei pe aliniament

° Retras de la aliniament - n cazul in care tesutul traditjonal este constituit prin retrageri unitare
fatd de aliniament se va pastra acest regim de aliniere, iar in cazul in care tesutul traditional
este constituit prin retrageri variabile constructiile se vor incadra intre retragerea maxima si
minima a constructiilor realizate pe parcelele invecinate;

]
sEl —_——
Aliniament Aliniament =
DORENIUL PURL SOMEHIUL PUELC
Amplasarea cladirilor fatd de aliniament Amplasarea cl3dirilor fatd de aliniament
in situatia in care exista retrageri unitare in situatia in care exista retrageri variabile
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*  in toate cazurile aliniamentul existent se va evidentia prin intermediul unui plan de situatie pe care
vor fi marcate parcela studiati si minim 2 parcele pe ambele laturi laterale ale acesteia; in cazul in
care parcele vecine sunt fibere de constructii se considers zons noy constituitd si se aplica
alinierea in consecinta;

* In zonele noi constituite se va respecta o aliniere de 13 m din axul drumului natjonal, 12 m din axul
drumului judetean, de 10 m din axul drumului comunal si de 8 m in cazul altor drumuri, conform
avizului administratorului drumului;

» In cazul parcelelor de colt alinierea se va considera fata de ambele laturi ale parcelei care se
invecineaza cu spatiul publi;

3.3. Amplasarea constructiilor fat3 de limitele laterale $i posterioare ale parcelei:

«  In functie de tipologia existent, constructiile se vor retrage fata de una dintre limitele laterale ale
parcelei cu minim 60 de cm, mentindndu-se faté de cealaita limita lateral o distantd mai mare sau
egalé cu jumatate din in3ltimea constructiei péné [a streagina sau cornig, mésurats in punctul cel
mai inalt, dar nu mai putin de 3 m in cazul parcelelor cu un front de maxim 15 m si nu mai putin de
5 m in cazul parcelelor cu un front mai mare de 15 m inclusiv, cu respectarea prevederilor Codului
Civil;

? ) retragere ohligatorie mirim €0 cm
lrvita de prenrietate laterala

retragere ce! putin egald cu h,
Tinim 5 m

retragere cel putin egald cu hi2,
minim 2m

DOMENIUL PUBLIC
Aliniament
maxim 15m !
|
N
mita e prapnietate nostenoara

livedd de prepnetate latenaly

Ampiasarea locuinelor pe parcels - front de maxim 15 m
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minim & m
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|
\
Y
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AN G DIOISAe posteno:
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minfm 5§ m
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Amplasarea locuintelor pe parcels - front mai mare de 15 m

in cazul parcelelor de colt limitele opuse laturilor care se invecineazi cu spatiul public vor fi
considerate limite laterale, parcelele neavand limit3 posterioard; In acest caz limitele laterale se
vor considera laturile parcelei care nu se invecineazi cu spatiul public;

in functie de tipologia existent, constructjile vor respecta retragerile constructiilor invecinate fat3
de limita posterioari de proprietate cu respectarea unei retrageri de minim inaltimea constructiei,
masuratd la streasina sau corniga, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5 m;

Constructiite care au latura lunga paralel3 cu aliniamentul vor fi dispuse la o limita de 60 cm fat3 de
ambele laturi ale parcelei sau pe limita de proprietate cu acordul vecinilor prin alipire la calcan:

34. Amplasarea constructiilor unele fat3 de altele pe aceeasi parcefa:

Constructiile se vor amplasa conform tipologiei existente:;

Distanta minimé dintre dous constructii aflate pe aceeasi parceld va fi egals cu jumatate din
inéltimea constructiei, masurat la streasind sau cornisé, in punctul cel mai inalt;

Anexele gospodaresti pot fi alipite intre ele sau de constructii avand functivnea de locuire cu
conditia respectarii normefor de sinitatea populatiei i sanitar-veterinare;

Pentru constructiile cu destinatia de locuinte este interzis# alipirea la calcan a acestora si se va
respecta o distantd de minim 5,0 m intre ele: Prin exceptie constructiile cu destinatia de locuinte
dispuse in formé de I, L sau U pot fi alipite; Cu demonstrarea asiguririi conditiilor de insorire si
respectarea tipologiei existente pot fi acceptate si distante mai mici:

Anexele gospodéresti care constituie surse de poluare vor fi amplasate cu respectarea distantelor
prevazute in normele de sanatatea populatiei si sanitar-veterinare in vigoare;
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3.5. Conditji de acces si circulatie:

Autorizarea executdrii constructiilor este permisi numai daci exista posibilitatea de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Pentru toate parcele este obligatorie asigurarea accesului carosabil din minim un drum pubiic in
mod direct sau prin servitute de trecere legal instituitd, conform Codului Clvil, peste maxim o
parcela, cu o [atime minima de 4,0 metri:

Pentru toate obiectivele cu acces public noi si existente se vor asigura accese pietonale adaptate
persoanelor cu dizabilitdti, conform normelor in vigoare;

Amenajarea accesului fa proprietate din zona drumurilor publice se vor realiza in conformitate cu
avizului administratorului drumului;

3.6. Stationarea autovehiculelor:

Statjonarea autovehiculelor se va face exclusiv in interiorul parcelei prin amenajarea a minim un
loc de parcare per gospodarie;

Pentru functiunile cu acces public se acceptd amenajare in zona drumurilor publice a unor spatii de
stationare pentru vizitatori, in conformitate cu avizului administratorului drumului;

Platformele pentru autovehicule vor fi pietruite si/sau inierbate;

in cazul constructiilor prevazute la "utiliziri admise cu conditionari” necesarul de parcaje se va
dimensiona in conformitate cu prevederile legale in vigoare, minimul fiind de un loc de parcare;
Parcarea §i stationarea autovehiculelor si atelajelor, in zona drumurilor publice, se va face exclusiv
in afara platformei carosabile a acestora, in spatjile special amenajate la o distantd de minim 5,0 m
fatd de ferestrele locuintelor.

3.7. In3iimea maxima a constructiilor

Regimul de indltime admis este:

o demisol+parter+mansarda (D+P+M);

©  subsol+parter+mansarda (S+P+M);

© demisol+partertetaj (D+P+E) sau subsol+parter+etaj (S+P+E) si eventual mansardd cu
conditia avizarii i aprobirii, in prealabil a unei documentatii de urbanism;

indltimea maxima admis3 a constructiilor, masurata la cornigd sau streasind in punctul cel mai

inalt, nu va depasi 5,5 metri;

Inéiltimea maximé a constructiilor, mdsuraté la coams, in punctul cel mai inalt, nu va depési 11,0 m;

Niciun element al constructiilor sau instalatjilor nu va depasi un plan virtual paralel cu terenul situat

la 11,0 m de cotele pe inaltime existente ale terenului;

in cazul constructiilor amplasate pe terenuri in panta indl{imea maxima se va calcula in cel mai

defavorabil punct fiind admise variatii de pan la 1,0 m inclusiv, pe maxim doud laturi ale

constructier; Variatii de pand la 2,0 m inclusiv se admit si pentru alinierea iniltimii la cldirile

invecinate;
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3.8. Aspectul exterior al constructiilor;

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai dacs aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciazi aspectul general al zonei:

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajérilor care, prin amplasament, conformare,
functiune, volumetrie si aspect exterior - conformare si amplasare goluri, raport gol-plin, materiale
utilizate, invelitoare, paletd cromatica - depreciaz valorile specificul rural, valoarea peisajului si
intrd in contradictie cu aspectul general al zonei este interziss.

Constructiilor existente, acolo unde sarpanta (prin materiale §i conformare) se incadreazs in
specificul local, se recomandd pastrarea elementelor constructive valoroase i, pe cat posibil,
repararea i conservarea la nivel cat mai extins, prin folosirea tehnologiilor traditionale locale.
Elementele deteriorate se pot inlocui cu elemente similare din lemn de aceeasi esentd, pentru a nu
interveni si a dezechilibra capacitatea portantd de ansamblu a structurii. Se pot folosi rigidizari
suplimentare din lemn si/sau metal pentru prinderi/ legaturi, f&rs ca acestea sa fie prezente ca
pondere important in ansamblu. Interventiile realizate trebuie s4 poat3 fi reversibile, pentru a nu
impiedica sansa unei interventii viitoare, cu materiale si tehnologii noi, ce se pot dovedi benefice in
privinta calitatii de ansamblu a obiectului $i a utilizarii optime a acestuia. Interventiile vor respecta
scara §i conformarea acoperisului. Se recomands mentinerea si preluarea prispei, inchise sau
deschise, realizate din lemn, piatrs sau carimida.

Volumetria:
°  Volumentria constructiilor va fi echilibrat3 si se va incadra in tipologia loculus;

©  Se interzic volumele nespecifice, iesite din scara locului, atipice zonei sau cele care depreciazi
peisajul rural;
© Seinterzice realizarea de balcoane pe fatadele vizibile din spatiul public.

Acoperigurile:

© Acestea vor avea o forma simpl3, de tip sarpantd cu doud, patru sau mai multe ape, cu pante

59



a]

o]

a]

o]

o]

o

o]

Reactualizare plan urbanistic general (P.L.G.) comuna Moldovenesti, jud. Cluj
CAPITOLUL V: PREVEDERI ALE UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA

egale, avand stresinile si coamele orizontale.

Panta acoperigului va fi intre 40°-60°, cu exceptia lucarnele. in cazurile in care configuratia
terenului o permite si sunt necesare solutii speciale de integrare in peisaj se accepta si
acoperisuri tip terasd cu pantd mic3, de minim 2%, cu conditia ca invelitoarea si fie din strat
inierbat cu vegetatie local.

Se interzise realizarea de acoperisuri cu pante inegale, exceptie ficand aruncitorile, lucamele
$i zonele unde aceste acoperisuri definesc specificul local.

Invelitoarea va fi realizata din tigld ceramicé, tigld de beton, tigla metalica cu acoperire de
piatra naturald, pléci de fibrociment, sindrilé, paie, stuf sau tabld faltuits fiind interzis3
realizarea invelitorilor din tigls metalica (tabld), azbociment, membrana bituminoas3, sau alte
materiale sintetice.

Culorile invelitorilor vor respecta specificu! local fiind cat mai apropiate de cele naturale,
specifice zonei. Se interzice utilizarea culorile stridente si atipice specificului local: albastru,
antracit, verde, rosu aprins, etc.

Elementele de captare a apelor pluviale vor fi realizate preponderent din tabl. Este interzis3
folosirea de elemente din PVC sau polietilens suprateran. Streasina va avea o pazie simpl3 sau
decupata decorativ din lemn biituit.

Cosurile de fum vor fi din piatrs, materiale ceramice pentru constructii tencuite sau aparente,
Se interzice utilizarea unor decoratjuni sau finisaje din tabla lucioas, inox sau alte materiale
similare.

Se admite instalarea de panouri fotovoltaice pe acoperis cu Incadrarea in inéltimea maxim3
admisa.

Trm——=y

Max 5 4 pem

e
r=—rax. 1
IL."

Raportul plin - gol;

o

Pentru fatadele vizibile din spatjul public va fi cat mai apropiat de cel predominant in zona.
Suprafata vitratd a constructiilor noi nu va depdsi 50% din suprafata fatadelor vizibile din
spatiul public.

Materialele de finisaje pentru fatade:
°  Acestea vor fi cele specifice zonei - tencuieli, zugraveli, piatra, c&rdmida, lemn tratat - aparente,

o]

placaje din piatr3;
La constructiile noi se interzice utilizarea inoxului, balustrilor din beton sau piatrd precum sia

60



Reactualizare pian urbanistic general {P.U.6.) comuna Moldovenesti, jud. Cluj
CAPITOLUL V: PREVEDERI ALE UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA

materialelor care contin azbest, poliesteri.

© Se interzice aplicarea pe soclu a tencuielilor pe bazi de ciment, a tencuielilor decorative
mozaicate sau a similipietrei si a placilor ceramice:

o Se interzice placarea peretilor cu materiale ceramice glazurate, materiale pe bazi de azbest,
poliesteri, PVC sau altele similare.

©  Se interzice realizarea anexelor gospodaresti din tabl, poliuretan, polistiren sau alte materiale
similare care conduc la deprecierea zonei sau peisajului.

* Ornamente pe fatad:

© La cladirile existente se interzice eliminarea decoratiilor specifice (ancadramente, cornise,
bréuri, colonete, pilastri, tAmplarii, imprejmuiri, etc.) cu ocazia renovarii sau a reabilitérii
termice.

o In cazul restructuririi/extinderii aceste elemente se vor ingloba, de reguld, in conceptul general.

°  Seinterzice utilizarea unor elemente nespecifice zonei.

© Se interzice utilizarea unor decoratjuni sau finisaje din tabld lucioass, inox sau alte materiale
similare.

«  Cromatica - culorile utilizate vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice zonei

fiind recomandat utilizarea cu precadere a pigmentilor naturali.

© e interzice folosirea culorilor saturate, stridente (roz, oranj, rosy, etc.) sau care conduc la
deprecierea specificului zonei sau peisajului si dispunerea acestora intr-o maniers nespecifica
zonei (in diagonal3, etc.);

© Materiale ldsate aparent precum piatra si cardmida nu vor fi vopsite putand fi doar véruite In
alb sau alte culori specifice zonei, lemnul I3sat aparent se va trata intr-o cromatic specifica
zonei cat mai apropiaté de culoarea naturald a acestuia.

P

Paletar culori invelitoare

Paletar culori zugravel; exterioare
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= Tamplarii (usi si ferestre) vor fi preponderent din lemn tratat cu ulei sau vopsit, atat la ferestre cat

si la usi. in mod exceptional, acolo unde reglementarile privind rezistenta la foc, o impun, se va

utiliza tAmplarie metalica.

o Toate elementele de tamplérie (rame, cercevele, traverse, sprosuri) se vor realiza din lemn. in
cazul interventiilor la canstructii existente, tampléria de lemn deteriorata se va reconditiona
sau Tnlocui, fara modificarea impartirii specifice, iar cea din PVC sau metalica se va inlocui cu
tamplarie de lemn.

o Culorile admise pentru vopsirea tdmplariilor sunt; natur, alb, albastru, maro, gri, verde sau alte
culori specifice locului. Feroneria va avea culori discrete, nestrélucitoare, fiind interzisa
utilizarea inoxului lucios sau a altor materiale similare.

o La fatadele vizibile din spatiul public golurile pentru usi si ferestre vor avea forme si proportii
specifice zonei.

o Pentru umbrirea suprafetelor vitrate se pot folosi obloane de lemn sau vegetatje.

o Se interzice utilizarea urmatoarelor elemente: geam bombat, geam reflectorizant, geam
oglinda, rulourile exterioare neinglobate in zidaria casei, obloanele din PVC sau metalice, goluri
cu forme atipice (cerc, elipsa, triunghi, romb, poligon, etc.).

Recomandari de forme pentru ferestre

Paletar culori tdmplarie exterioard

Reclamele, firmele, inscriptii le -

o Amplasarea, forma, dimensiunile si conditile pe care trebuie s& le respecte mijloacele
publicitare de promovare se va face in conformitate cu regulamentul local specific. Amplasarea
acestora se va face in asa fel incat sd nu constituie elemente care obtureazd sau concureaza
cu elementele de fatadd (profilaturi, ferestre, stresini etc.) si fard a disturba circulatia pe
domeniul public.

o Se interzice amplasarea in spatiul public a elementelor care nu asigurd o inaltime utild de
trecere pietonald de minim 2,5 m.
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Materialele recomandate sunt fier forjat, bronz, alama, sticl3, lemn.

Pentru evitarea poludrii fuminoasd se interzice utilizarea materialelor iluminate strident,
casetelor luminoase sau a altor materiale nespecifice.

Dimensiunile panourilor vor fi specifice functiunilor pe care le anunti (maxim 1,2 x 0,6 m) si nu
se vor amplasa mai sus de nivelul parterului.

Amplasarea panourilor obligatorii de edificare a investitiiior se va alege astfel incat si nu
obtureze imaginea de ansamblu a investitjei.

3.9. Conditji de echipare edilitara:

acorduri si bransamente la retelele edilitare existente:

o]

R

Autorizarea executarii constructiilor este conditionaté de asigurarea racordarii si/sau bransarii
acestora la retelele existente de ap, la instalatiile de canalizare si de energie electrici sau in
lipsa acestora, asigurarea unor solutji de echipare in sistem individual care s& respecte normele
sanitare si de protectie a mediului, pana la realizarea retelelor/instalatjilor centralizate;

Este interzisa realizarea racorddrii la reteaua publica de apa in lipsa bransamentului la reteaua
publica de canalizare sau in lipsa unei solutji local de tratare a apelor uzate menajere prin statji
de epurare sau fose etanse vidanjabile cu o capacitatea minima de 2 mc;

Deversarea apelor uzate menajere pe domeniul public este interzisa:

Contoarele vor fi obligatoriu amplasate in nigele previizute in planul imprejmuiri;

Prescriptjile se aplic in med corespunzator si retelelor de gaze naturale;

jizarea retelele edilitare:

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin dimensiunile i destinatia lor, presupun cheltuieli
de echipare edilitard ce depdgesc posibilitatile financiare si tehnice ale investitorilor interesatj,
detindtorilor de retele/instalatji ori ale administratiei publice locale este interzisa;

In vederea péstrérii caracterului specific al spatiului rural din intravilanul localitatilor se
interzice montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte
din sistemele de alimentare cu ap, energie electricé, termoficare, telecomunicatii, transport in
comun, a automatelor pentru semnalizare rutiera si altele de aceasta natura;

Montarea echipamentelor tehnice, se executd in varianta de amplasare subterand ori, dup3 caz,
in incinte sau in nigele constructifor, cu acordul prealabil al proprietarilor
incintelor/constructiilor si fara afectarea circulatiei publice;

Se interzice amplasarea retelelor edilitare prevézute pe stalpi de iluminat public si de distributie
a curentului efectric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatad ale imobilelor ori pe alte
elemente/structuri de aceasti naturg;

Montarea retelelor edilitare se executd in varianta de amplasare subterana, fir3 afectarea
circulatiei publice, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice
standardizate in vigoare privind amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane.
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Apele pluviale:

o Constructiile vor fi echipate cu sisteme de colectare a apelor pluviale conform prevederilor din
Codul Civil privind picatura stresinii;

o La parcelele cu o suprafatd mai mare de 500 m? se va prevedea un bazin subteran de minim T
m? pentru stocarea apei pluviale in vederea reutilizérii acesteia la irigatji;

o Se vor realiza jgheaburi/rigole la sol, sub stresini, pentru indepértarea apelor pluviale;

o Se interzice montarea pe fatada catre strada a echipamentelor de climatizare, a tubulaturii de
evacuare a gazelor arse si a antenelor TV,

o Gospodaria va fi prevazuta cu o platforma sau cu un spatiu interior parcelei destinat colectarii
deseurilor menajere;

o Platformele publice destinate depozitérii recipientelor de colectare selectivd a deseurilor
menajere vor fi amenajate la distantd de minimum 10 m de ferestrele locuintelor, vor fi
imprejmuite si impermeabilizate.

o Depozitarea gunoiului de grajd se poate realiza pe platforme individuale {gospodaresti)
impermeabile, cu respectarea normelor in vigoare privind sdndtatea populatiei, sanitar
veterinare si siguranta alimentelor, mediu, la o distantd de minim 50 m fata de locuinte si
sursele de ap3 potabila.

3.10. Spatii verzi

Suprafata spatiilor libere de constructii si amenajari va reprezenta minim 40% din suprafata totala
a parcelei; Terenul rdmas liber in urma retragerii fata de aliniament va fi tratat ca si gradina de
fatada in proportie de minim 40% si va fi amenajat cu vegetatie;

Se recomanda utilizarea vegetatiei specifice locale; Se vor planta specii locale de arbori si pomi i
se va evita plantarea de specii exogene; Latura posterioard a parcelelor va fi plantata, fiind
obligatorie prevederea unui numar de minim 3 pomi per gospodarie; Plantarea arborilor va fi in
concordanta cu prevederile Codului Civil.

iile verzi publice si locurile de j n ii vor fi amenajate si echipate cu mobilier urban

specific.

o Elementele de mobilier exterior amplasate in spatiul public se vor realiza cu preponderent din
materiale naturale: lemn, piatra.

o fn alctuirile constructive pot fi folosite si alte materiale (de ex., prinderi metalice), ins4 acestea
incadrandu-se in specificul si formele locale.

o Nu se vor folosi materiale ca betonul, metalul, materiale strilucitoare (inox) sau alte materiale
nespecifice (rasini, PYC, mase plastice, fibra de sticla) sau alte similare.
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Pavimente exterioare - Se vor realiza din materiale locale si naturale: piatr3, lemn, carémida;

o Seinterzice fixarea elementelor de pavaj in beton si impermeabiliza suprafete prin platforme si
alei turnate din beton sau asfalt precum si utilizarea materialelor care au in compozitie ciment
de Portland, asfalt sau rasini sintetice.

o Se va asigura panta pentru scurgerea apelor pluviale si indepartarea acestora de constructii
concomitent cu dirijarea cétre spatiile verzi;

o Aleile carosabile vor fi pietruite si/sau inierbate; Se recomanda realizarea unei zone de pietrig
(de drenaj) de minim 0,6 m in jurui constructiilor, pentru a proteja peretii de umezeald si a
preveni aparitia igrasiei,

o Culorile folosite vor fi ale materialelor naturale, nu se vor utiliza pigmenti tari si nespecifici.

3.11. imprejmuiri

Autorizarea executarii imprejmuirilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei rurale;

imprejmuirea gospoddriei se va realiza din materiale naturale (piatra, ciramida, lemn, nuiele, metal,
plasa de s4rma, s.a.) si vor respecta tipologia locala specifica.

Tnaltimea nu va depési 2,2 m.

Se va pastra aspectul natural al materialelor in ceea ce priveste textura si culoarea.

Portile de acces pe parceld se vor deschide spre interiorul parcelei sau in planul imprejmuirii.

Este interzisd utilizarea de materiale plastice (policarbonat, plexiglas, pve, s.a.); imprejmuirile vor
putea fi dublate de garduri vii; imprejmuirile parcelelor de colt vor fi obligatoriu transparente;
Realizarea imprejmuirii pe limita de proprietate se va face in conformitate cu Codul Civil, cu acordul
vecinului; fmprejmuirea spre spatiul public va fi previzutd cu nise dedicate pentru amplasarea
contoarelor.

. POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENULUI:

4.1. POT maxim: 35%
4.2. CUT maxim: 0.7

Nu intrd in calcul pivnita si spatiul tehnic, amplasate la subsol sau la demisol, demisolul avand
maxim 1,8 m suprateran.

. POSIBILITATEA DE MODIFICARE:

Nu sunt recomandabile derogéri de la RLU prin documentatii de urbanism PUD/PUZ. in situatia in
care se vor intocmi astfel de documentatii, acestea vor cuprinde OBLIGATORIU documentatia
pentru studiul de amplasament, incadrare in volumetria de ansamblu, incadrarea in tesutul si
structura zonelor deja constituite pentru justificarea oportunitatji interventjei.
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6. DEFINITH:

1. Zond de protectie sanitara - conform normelor de igiend si sanétate publica privind mediul de viats al
populatie aprobate prin OMS nr. 119/2014 - terenul din jurul obiectivului, unde este interzisi orice
folosintd sau activitate care, in contact cu factori externi, ar putea conduce Ia
poluarea/contaminarea factorilor de mediu cu repercusiuni asupra starii de sintate a populatiei
rezidente din jurul obiectivului; pentru sursele de ape subterane utilizate pentru alimentarea cu ap3
potabila a localitdtilor si a operatorilor economici se aplica definitiile pentru "zona de protectie
sanitard cu regim sever', "zona de protectie sanitard cu regim de restrictie’ si "perimetru de
protectie hidrogeologicd®, conform Hotarérii Guvernului nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor
speciale privind caracterul i mérimea zonelor de protectie sanitari si hidrogeologici si Ordinului
ministrului mediului §i padurilor nr. 1.278/2011 pentru aprobarea Instructiunilor privind delimitarea

zonelor de protectie sanitard si a perimetrului de protectie hidrogeologic;
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