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E - zona echipamente tehnico-edilitare

CARACTERUL ZONE:

Cuprinde zonele destinate constructiilor si instalatjilor aferente echipérii tehnico-edilitare de pe
teritoriul comunei.

1.1.  Conditiondri generale:

in zonele de protectia sanitar3 delimitate conform prevederilor legale, autorizarea lucrarilor se va
face cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare.

in cazul relocarii unora dintre obiectivele care produc disconfort si riscuri asupra sanatitii
populatiei, care nu au fost prevazute in prezenta documentatie de urbanism sau alte documentatji
de urbanism in vigoare, se va realiza pe baza unei documentatii de urbanism pentru noile
amplasamente, aprobat conform legii.

La emiterea certificatelor de urbanism se va solicita avizul furnizorilor de utilitati din vecinatate.
Pentru parcelele ce se afla in zona afectatd de risc la inundatii acordarea de autorizatii de
construire se va face doar cu avizul A.N. Apele Roméne Sucursala Somes-Tisa.

1.2.  Servituti:

Se declard de utilitatea publicd terenurile necesare pentru realizarea céile de comunicatie:
deschiderea, alinierea si largirea strazilor, modernizarea intersectiilor precum si lucrérile aferente,
poduri, s.a. precum $i terenurile necesare pentreu realizarea de lucrari pentru protectia mediului:
indiguiri si regularizari, zone de protectie a surselor de ap3, s.a. si lucrdrile necesare pentru
realizarea lucérilor de infrastructurd pentru asigurarea dotarilor tehnico-edilitare si a altor dotéri de
interes public.

UTILIZARE FUNCTIONALA:

2.1. Utilizéri admise:

Constructii si instalatji aferente echipdrii tehnico-edilitare si activitati conexe — administrative,
sociale, etc;

Amenajari exterioare;

imprejmuiri;

Circulatii / platforme carosabile si pietonale.
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2.2. Utilizari admise cu conditiondri:

Nu este cazul.

2.3. Utilizari interzise:

Sunt interzise orice utilizéri care nu se incadreazala capitolele ,utilizari admise” si ,utilizari admise
cu conditionari”.

Este interzisi amplasarea de locuinte.

Sunt interzise activitati sau procese tehnologice de naturd sd produca poluare de orice naturd
(fonica, chimic3, etc.) cu efect asupra functiunilor invecinate parcelei.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR:

Amplasarea, orientarea §i configurarea cladirilor se vor inscrie in tipologia traditionald specifica
zonei rurale si va respecta prevederile Codului Clvil. Cladirile sau pértile de cladiri existente ce nu se
incadreaza in prevederile prezentului regulament nu vor putea fi amplificate, ci doar mentinute in
parametrii actuali prin reabilitare si/sau reutilizare.

3.1. Caracteristici ale parcelelor:

Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza.

3.2. Amplasarea constructiifor fata de aliniament:

Fata de aliniament, constructiile noi vor fi amplasate in functie de tipologia existentd dupa cum

urmeaza;

o Pe aliniament — in cazul in care tesutul traditional este
constituit pe aliniament acesta se va péastra fiind admis / prove
ca streasina sa acopere spatiul public cu maxim 60 cm; ey

Aliniament

JURAENIGL FLpld
Amplasarea cldirilor fatd de aliniament
in situatja constructiei pe aliniament

o Retras de la aliniament - in cazul in care tesutul traditional este constituit prin retrageri unitare
fatd de aliniament se va pastra acest regim de aliniere, iar in cazul in care tesutul traditional
este constituit prin retrageri variabile constructiile se vor incadra intre retragerea maxima si
minima a constructiilor realizate pe parcelele invecinate;
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LATUINTA
PROPLISY,

LOCINTA
BRIPEL

Aliniament Aliniament
COMENIUL PUBLIC DOMENIUL PUBLIC
Amplasarea ciadirilor fatd de aliniament Ampiasarea ciddirilor fatd de aliniament
in situalia in care existd retrageri unitare In situatia in care exist3 retrageri variabile

in toate cazurile aliniamentul existent se va evidentja prin intermediul unui plan de situatie pe care
vor fi marcate parcela studiata si minim 2 parcele pe ambele laturi laterale ale acesteia; in cazul in
care parcele vecine sunt libere de constructii se considerd zond nou constituitd si se aplica
alinierea in consecint3;

In zonele noi constituite se va respecta o aliniere de 13 m din axul drumului national, 12 m din axul
drumului judetean, de 10 m din axul drumului comunal si de 8 m in cazul altor drumuri, conform
avizului administratorului drumului;

in cazul parcelelor de colt alinierea se va considera fatd de ambele laturi ale parcelei care se
invecineaza cu spatiul public;

3.3. Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei:

in functie de tipologia existents, constructiile se vor retrage fatd de una dintre limitele laterale ale
parcelei cu minim 60 de cm, mentinandu-se fata de cealalta limita laterald o distantd mai mare sau
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egald cu jumatate din inéltimea constructiei pand la streasina sau corniga, masurata in punctul cel
mai inalt, dar nu mai putin de 5 m, cu respectarea prevederilor Codului Civil;

In cazul parcelelor de colf limitele opuse laturilor care se nvecineazi cu spatiul public vor fi
considerate limite laterale, parcelele neavand limitd posterioars; in acest caz limitele laterale se
vor considera laturile parcelei care nu se invecineaza cu spatiul public;

in funcije de tipologia existents, constructiile vor respecta retragerile constructiilor invecinate fat3
de limita posterioara de proprietate cu respectarea unei retrageri de minim inéltimea constructiei,
masurata la streagind sau cornigd, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5 m;

Constructiile care au latura lunga paralela cu aliniamentul vor fi dispuse la o limita de 60 cm fat3 de
ambele laturi ale parcelei sau pe limita de proprietate cu acordul vecinilor prin alipire la calcan;

34. Amplasarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parcerla:

Constructiile se vor amplasa conform tipologiei existente;

Distanta minim3 dintre doua constructji aflate pe aceeasi parcela va fi egald cu minim jumétate din
indltimea constructiei, mésurata la streasina sau cornisd, in punctul cel mai inalt;

Pentru constructiile cu destinatia de locuinte este interzisa alipirea la calcan a acestora si se va
respecta o distantd de minim 5,0 m intre ele; Prin exceptie constructiile cu destinatia de locuinte
dispuse in forma de |, L sau U pot fi alipite; Cu demonstrarea asigurarii conditjilor de insorire si
respectarea tipologiei existente pot fi acceptate si distante mai mici;

3.5. Conditji de acces si circulatje:

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca exista posibilitatea de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Pentru toate parcele este obligatorie asigurarea accesului carosabil din minim un drum public in
mod direct sau prin servitute de trecere legal instituitd, conform Codului Clvil, peste maxim o
parcela, cu o [atime minima de 4,0 metri;

Pentru toate obiectivele cu acces public noi si existente se vor asigura accese pietonale adaptate
persoanelor cu dizabilitdti, conform normelor in vigoare;

Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se vor realiza in conformitate cu
avizului administratorului drum.

3.6. Stationarea autovehiculelor:

Stationarea autovehiculelor se va face exclusiv in interiorul parcelei;

Pentru functiunile cu acces public se acceptd amenajare in zona drumurilor publice a unor spatji de
stationare pentru vizitatori, in conformitate cu avizului administratorufui drumuiui;

Platformele pentru autovehicule vor fi pietruite si/sau fierbate;

in cazul constructjilor previzute la "utiliziri admise cu conditionari’ necesarul de parcaje se va
dimensiona in conformitate cu prevederile legale in vigoare, minimul fiind de un loc de parcare;
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 Parcarea §i stationarea autovehiculelor si atelajelor, in zona drumurilor publice, se va face exclusiv
in afara platformei carosabile a acestora, in spatiile special amenajate |a o distanta de minim 5,0 m
fatd de ferestrele locuintelor.

3.7. Tniltimea maximd a constructjilor:

* Regimul de indltime admis este:
o demisol-parter+mansards (D+P+M);
o  subsol+parter+mansarda (S+P+M);
o demisol+parter+etaj (D+P+E) sau subsol+parter+etaj (S+P+E) si eventual mansardd cu
conditia avizarii si aprobarii, in prealabil a unei documentatii de urbanism;

« Tnéltimea maxima admis3 a constructiilor, masurat3 la comisa sau streasind in punctul cel ma
inalt, nu va depdsi 5,5 metri;

« Iniltimea maximé a constructiilor, masurata la coama, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 11,0 m;
Niciun element al constructiilor sau instalatiilor nu va depési un plan virtual paralel cu terenul situat
la 11,0 m de cotele pe indltime existente ale terenului;

* In cazul constructjilor amplasate pe terenuri in pantd indltimea maxima se va calcula in cel mai
defavorabil punct fiind admise variatii de pand fa 1,0 m inclusiv, pe maxim dou& laturi ale
constructiei; Variatii de pana la 20 m inclusiv se admit si pentru alinierea akimii la cladirile

invecinate;
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3.8. Aspectul exterior al constructiilor:

. lumetria;
o Volumetria constructiilor va fi conform cerintelor tehnice specifice functiunii.

+  Acoperigurile:
o Acoperisurile constructjilor vor fi conform cerintelor tehnice specifice functiunii.

= Raportul plin - gok:

111



Reactualizare plan urbanistic general {P.U.G.) comuna Moldovenesti, jud. Cluj
CAPITOLUL V: PREVEDERI ALE UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA

o Acestar va fi conform cerintelor tehnice specifice functiunii.

Materialele de finisaje pentru fatade:

o Acestea vor fi conform cerintelor tehnice specifice functfunii.

Ornamente pe fatada:

o Acestea vor fi conform cerintelor tehnice specifice functiunii.

Cromatic:

o Cromatica va fi conform cerintelor tehnice specifice functiunii.

Tamplarii (usi i ferestre):

o Acestea vor fi conform cerintelor tehnice specifice functjunii.

Reclamele, firmele, inscriptiile, insemnele:

o Acestea vor fi conform cerintelor tehnice specifice functiunii.

3.9. Conditii de echipare edilitar:

Se vor respecta normele de protectie a mediului privind gestionarea apelor uzate si a deseurilor
provenite din intretinerea instalatiilor si din procesele tehnologice aferente functiunii.

Se interzice conducerea apelor metearice spre domeniul public sau parcelele vecine.

in conformitate cu HG490/2017 pentru completarea Regulamentului General de Urbanism
{HG525/1996), se interzice montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice
care fac parte din sistemele de alimentare cu ap3, energie electricd, termoficare, telecomunicatii,
transport in comun, a automatelor pentru semnalizare rutierd si a altora de aceastd natura.
Montarea acestor echipamente se va executa in varianta de amplasare subterana.

Se interzice montarea pe fatada catre strada a antenelor TV.

Se interzice montarea pe fatada catre stradd a agregatelor electrice de climatizare, precum si a
tubulaturii de evacuare a gazelor arse, in cazul in care se opteaza pentru acest tip de incélzire.

3.10. Spatii verzi

Suprafata spatiilor libere de constructii si amenajari va reprezenta minim 30% din suprafata totala
a parcelei; Terenul ramas liber in urma retragerii fatd de aliniament va fi tratat ca si gradina de
fatada in proportie de minim 50% si va fi amenajat cu vegetatie;

Se recomanda utilizarea vegetatiei specifice locale; Se vor planta specii locale de arbori si pomi si
se va evita plantarea de specii exogene;

Latura posterioara a parceleior va fi plantata, fiind obligatorie prevederea unui numér de minim 3
pomi per parcel3;

Plantarea arborilor va fi in concordantd cu prevederile Codului Civil.
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Pavimente exterioare - Se vor realiza din materiale locale si naturale: piatrd, lemn, caramida;

o Seinterzice fixarea elementelor de pavaj in beton si impermeabiliza suprafete prin platforme si
alei turnate din beton sau asfalt precum si utilizarea materialelor care au in compozitie ciment
de Portland, asfalt sau ragini sintetice.

o Se va asigura panta pentru scurgerea apelor pluviale si indepartarea acestora de constructii
concomitent cu dirijarea catre spatiile verzi,

o Aleile carosabile vor fi pietruite si/sau inierbate;

o Se recomanda realizarea unei zone de pietris (de drenaj) de minim 0,6 m in jurul constructjilor,
pentru a proteja peretii de umezeala si a preveni aparitia igrasiei;

o Culorile folosite vor fi cele ale materialelor naturale, nu se vor utiliza pigmenti tari si nespecifici.

3.11. Tmprejmuiri

Autorizarea executarii imprejmuirilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei rurale;

imprejmuirea parcelelor se va realiza din materiale naturale (piatré, cardmid, lemn, nuiele, metal,
plasd de sarmd, etc.) si vor respecta tipologia locald specifica.

inaltimea nu va depési 2,2 m.

Se va pdstra aspectul natural al materialelor in ceea ce priveste textura si culoarea.

Portife de acces pe parceld se vor deschide spre interiorul parcelei sau in planul imprejmuirii. Este
Interzisd utilizarea de materiale plastice (policarbonat, plexiglas, pvc, etc.);

Tmprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii; imprejmuirile parcelelor de colt vor fi obligatoriu
transparente;

Realizarea imprejmuirii pe limita de proprietate se va face in conformitate cu Codul Civil, cu acordul
vecinului;

imprejmuirea spre spatiul public va fi previizuta cu nise dedicate pentru amplasarea contoarelor.

. POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENULUL:

4.1. POT maxim: 50%
4.2, CUT maxim: 1

Nu intrd in calcul pivnita si spatiul tehnic, amplasate la subsol sau la demisol, demisolul avand
maxim 1,8 m suprateran.

. POSIBILITATEA DE MODIFICARE:

Nu sunt recomandabile derogari de la RLU prin documentatji de urbanism PUD/PUZ. in situatja in
care se vor intocmi astfel de documentatii, acestea vor cuprinde OBLIGATORIU documentatia
pentru studiul de amplasament, incadrare in volumetria de ansamblu, ncadrarea in tesutul si
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structura zonelor deja constituite pentru justificarea oportunitatii interventjei.

6. DEFINITIL

1. Zoné de protectie sanitara - conform normelor de igiena si sénatate publica privind mediul de viat3
al populatie aprobate prin OMS nr. 119/2014 - terenul din jurul obiectivului, unde este interzisa orice
folosintda sau activitate care, in contact cu factori externi ar putea conduce la
poluarea/contaminarea factorilor de mediu cu repercusiuni asupra starii de sdnatate a populatiei
rezidente din jurul obiectivului; pentru sursele de ape subterane utilizate pentru alimentarea cu apé
potabild a localitatilor si a operatorilor economici se aplicd definitiile pentru "zona de protectie
sanitard cu regim sever', "zona de protectie sanitard cu regim de restrictie" si "perimetru de
protectie hidrogeologica', conform Hotdrarii Guvernului nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor
speciale privind caracterul §i mérimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica si Ordinului
ministrului mediului si padurilor nr. 1.278/2011 pentru aprobarea Instructiunilor privind delimitarea
zonelor de protectie sanitara si a perimetrului de protectie hidrogeologica;
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