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JUDETUL Cluj
Consiliul Judetean Cluj

Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Arhitect-sef

Nr. 24886/28.06.2022

Ultima completare: 29703/ 20.07.2022

Ca urmare a documentatiei si completarilor depuse de Primaria MOLDOVENESTI |, cu domiciliul/sediul in judetul
Cluj, municipiul/orasul/comuna MOLDOVENESTI, satul MOLDOVENESTI, sectorul ..., cod postal ..., str. Principald
nr. 240, bl. ..., sc. ..., et. ...., ap. ..., telefon/fax. -, e-mail -, inregistrati la nr. 24886 din 20.06.2022 pentru avizare
documentatie P.U.Z. discutatd Tn sedinta Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism din data de
23.06.2022,

Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismului, cu modific3rile si
completdrile ulterioare, se emite urméatorul:

AVIZ FAVORABIL
Nr. 142 din 20.07.2022

pentru Plan Urbanistic de Zon pentru PARC LOGISTIC BADENI, INTRODUCERE TEREN TN INTRAVILAN, STABILIRE
ZONA FUNCTIONALA generat de imobilul teren identificat prin anexa nr.57, pozitia 77 din Inventarul bunurilor
care apartin domeniului public al comunei Moldovenesti

Initiator: Comuna Moldovenesti

Proiectant: S.C. IAR Concept Studio

Specialist cu drept de semnétura RUR: Stefan Marina

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiatd fn PUZ: Amplasamentul este situat in localitatea Badeni, comuna
Moldovenesti. Zona reglementatd se constituie din terenul aflat in proprietate privati conform Inventarului
bunurilor care apartin domeniului public al comunei Moldovenesti

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

- Teren situat in extravilanul localitatii Bideni, comuna Moldovenesti

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

- Teren situat Tn intravilanul localitdtii Bideni, comuna Moldovenesti cu destinatia de PARC LOGISTIC BADENI si
urmatoarea zonare functionala:

(1) UTR - ID zoha ACTIVITATI ECONOMICE, INDUSTRIALE S| DEPOZITARE

(2) UTR - IS zona ACTIVITATI ECONOMICE MIXTE - COMERT, EDUCATIE, ALIMENTATIE

(3) UTR - IP zona piata agroalimentara

{4) UTR - TR- zona cdilor de comunicatiei rutier

REGLEMENTARILE PENTRU FIECARE ZONA:

(1) UTR - ID zona ACTIVITATI ECONOMICE, INDUSTRIALE SI DEPOZITARE

- functiuni predominante: activitati industriale, economice si depozitare;

- caracteristicile parcelelor: suprafata minima 4.000 mp si front de minim 30 m;

- retragere fata de aliniament: minim 6 m;

- retrageri fatd de limitele |aterale si fatd de limita posterioar: Fatd de limitele laterale de proprietate cladirile se
vor retrage cu minim jumatate din indltimea constructiei masurat3 la streasind sau cornisd, in punctul cel mai
fnalt, dar nu mai putin de 5 metri. Fatd de limita posterioard de proprietate clddirile se vor retrage cu o distanta
minimd egala cu indlfimea constructiei masuratd la streasind sau cornisd, dar nu mai putin de 5 metri.

SERVICIUL URBANISM S| AMENAJAREA TERITORIULUI

Str. Calea Dorobantilor, nr. 106, C.P. 400609, Ciuj-Napoca, Cluj,

Tel: 0372640009 | Fax: 0372640089 | cam. 509

E-mail: ¢jcluj@cjcluj.ro, infopublic@cjcluj.ro | Web: www.cjcluj.ro 1|4



Procentul maxim de ocupare al terenului(POT) va fi dupa cum urmeaza:

*%% POT maxim = 30%, pentru cladiri care se Thcadreaz3 strict in Regulament; Tn functie de anumite caracteristici
ale constructiilor, POT-ul maxim initial de 30% poate creste pana la POT maxim = 75%, din considerente de
construire ecologicd/sustinerea economiei lacale, prin cumularea POT-ului maxim initial de 30% cu urmé&toarele
procente, toate fiind calculate la suprafata parcelei:

+ 10%, pentru constructii certificate BREEAM, LEED, sau o atestare echivalentd cu acestea, compatibila cu
normele UE cu punctaj de minim 70%,

SAU
+ 15%, pentru constructii certificate BREEAM, LEED, sau o atestare echivalentd cu acestea,

compatibild cu normele UE cu punctaj de minim 85%;

+ 10%, pentru constructiile a cdror Tnvelitoare este amenajata pe o suprafata de minim 75% cu acoperis vegetat
sifsau captatori solari(in calculul captatorilor solari intrd si suprafata necesard mentenantei, cit timp nu
depédseste 1/10 din suprafata acoperita de captatorii solari);

+ 5% pentru constructiile care au un punct de reciclare integrat;

+ 15% pentru constructiile unde se stabileste sediul social/punct de lucru.

Pentru industrii - POT maxim poate fi crescut prin indeplinirea criteriilor de mai sus, dar nu mai mult de POT

maxim= 50%.

Coeficientul maxim de utilizare al terenului(CUT) va fi dupd cum urmeaza:

*¥% CUT maxim = 0.5, pentru cladiri care se incadreaza strict in Regulament; Tn functie de anumite caracteristici
ale constructiilor, CUT -ul maxim initial de 0.5 poate creste pini la CUT maxim= 2 din considerente de construire
ecologicd/sustinerea economiei locale, prin cumularea CUT- ului maxim initial de 0.5 cu urmatorii indici, toti fiind
calculati la suprafata parcelei:

+ 0.3, pentru constructii certificate BREEAM, LEED, sau o atestare echivalentd cu acestea, compatibild cu normele
UE cu punctaj de minim 70%,

SAU

+ 0.5, pentru constructii certificate BREEAM, LEED, sau o atestare echivalentd cu acestea, compatibild cu normele
UE cu punctaj de minim 85%;

+ 0.3, pentru constructiile a cdror Thvelitoare este amenajata pe o suprafatd de minim 75% cu acoperis vegetat
sifsau captatori solari((in calculul captatorilor solari intrd si suprafata necesard mentenantei, cit timp nu
depdseste 1/10 din suprafata acoperita de captatorii solari);

+ 0.2, pentru constructiile care au un punct de reciclare integrat;

+ 0.5, pentru constructiile unde se stahileste sediul sacial/punct de lucru.

(2) UTR - IS zona ACTIVITATI ECONOMICE MIXTE - COMERT, EDUCATIE, ALIMENTATIE

- functiuni predominante: Functiuni administrative, culturale, educatie servicii;

- caracteristicile parcelelor: suprafata minima 2.000 mp si front de minim 20 m;

- retragere fata de aliniament: minim 6 m;

- retrageri fatd de limitele laterale si fata de limita posterioara: Faia de limitele laterale de proprietate clddirile se
vor retrage cu minim jumatate din Thdl{imea constructiei madsurat3 la streasind sau cornisd, in punctul cel mai
inalt, dar nu mai putin de 5 metri. Fata de limita posterioard de p'roprietate clddirile se vor retrage cu o distant3
minima egald cu Indltimea constructiei masurata la streasind sau cornisd, dar nu mai putin de 5 metri.

Procentul maxim de ocupare al terenului(POT) va fi dupd cum urmeaza:
#** pOT maxim = 30%, pentru cladiri care se Tncadreazi strict in Regulament; In functie de anumite caracteristici

ale constructiilor, POT-ul maxim initial de 30% poate creste pana la POT maxim = 50%, din considerente de
construire ecologica/sustinerea economiei locale, prin cumularea POT-ului maxim initial de 30% cu urm3toarele
procente, toate fiind calculate la suprafata parcelei:

+ 5%, pentru constructii certificate BREEAM, LEED, sau o atestare echivalenta cu acestea, compatibild cu normele
UE cu punctaj de minim 70%, SAU + 10%, pentru constructii certificate BREEAM, LEED, sau o atestare echivalenta

cu acestea,
compatibild cu normele UE cu punctaj de minim 85%;
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+ 5%, pentru constructiile a cdror invelitoare este amenajati pe o suprafatd de minim 75% cu acoperis vegetat
sifsau captatori solari(in calculul captatorilor solari intrd si suprafata necesard mentenantei, cit timp nu
depdseste 1/10 din suprafata acoperitd de captatorii solari);

+10% pentru constructiile unde se stabileste sediul social/punct de lucru.

Pentru industrii - POT maxim poate fi crescut prin indeplinirea criteriilor de mai sus, dar nu mai mult de POT
maxim= 50%.

Coeficientul maxim de utilizare al terenului(CUT) va fi dupa cum urmeaz3:

*** CUT maxim = 1.0, pentru clddiri care se incadreazi strict in Regulament; Tn functie de anumite caracteristici
ale constructiilor, CUT -ul maxim initial de 0.5 poate creste pan& la CUT maxim = 2,2 din considerente de
construire ecologicd/sustinerea economiei locale, prin cumularea CUT- ului maxim initial de 1.0 cu urmatorii
indici, toti fiind calculati la suprafata parcelei:

+ 0.4, pentru constructii certificate BREEAM, LEED, sau o atestare echivalentd cu acestea, compatibili cu normele
UE cu punctaj de minim 70%, SAU + 0.6, pentru constructii certificate BREEAM, LEED, sau o atestare echivalent3
cu acestea, compatibild cu normele UE cu punctaj de minim 85%;

+ 0.2, pentru constructiile a caror invelitoare este amenajatd pe o suprafatid de minim 75% cu acoperis vegetat
si/sau captatori solari((in calculul captatorilor solari intra si suprafata necesar mentenantei, c3t timp nu
depdseste 1/10 din suprafata acoperitd de captatorii solari);

+ 0.4, pentru constructiile unde se stabileste sediul social/punct de lucru.

(3) UTR - IP ZONA PIATA AGROALIMENTARA

- functiuni predominante: piata agroalimentara si functiuni conexe;

- caracteristicile parcelelor: suprafata minima 2.000 mp si front de minim 20 m;

- retragere fata de aliniament: minim 6 m;

- retrageri fatd de limitele laterale si fatd de limita posterioara: Fatd de limitele laterale de proprietate cladirile se
vor retrage cu minim jumatate din fnaltimea constructiei mdsurat3 la streasind sau cornis3, in punctul cel mai
inalt, dar nu mai putin de 5 metri. Fatd de limita posterioard de proprietate clidirile se vor retrage cu o distanta
minimd egald cu indl{imea constructiei mésurata la streasind sau cornisé, dar nu mai putin de 5 metri.

Procentul maxim de ocupare al terenului(POT) va fi de 50%
Coeficientul maxim de utilizare al terenului(CUT) va fi de 1,0

(4) UTR - TR- zona cailor de comunicatiei rutiera

Emiterea autorizatiei de construire pentru realizarea imobilelor se va face concomitent cu depunerea proiectelor
pentru asigurarea utilitdtilor publice si proiectului pentru asigurarea accesului la reteaua publicd de drumuri.
Emiterea autorizatiei de constructie pentru realizarea infrastructurii tehnico-edilitare se poate realiza si distinct,
anterior emiterii autorizatiei de construire a imobilelor. Receptia imobilului se realizeazi ulterior executirii
tuturor lucrarilor de infrastructura (utilitdti, drum) - receptia partiald a imobilului (conform art.37 alin (271) din
Legea nr.50 / 1991 si art.37 din Legea nr.7 / 1996) se poate realiza doar daci imobilul supus receptiei are
finalizatd/functionald infrastructura care il deservegte (utilitati, drum, spatii publice) cu acces amenajat la un drum
public. Cheltuielile ocazionale pentru asigurarea infrastructurii vor fi suportate de beneficiar.

Tn urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si urbanism din data de 23.06.2022 se avizeaz3
favorabil Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia,fara conditii. Prezentul aviz
este valabil numai Tmpreund cu plansa de reglementari anexat$ si vizatd spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul PUZ raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea Tnscrisurilor cuprinse th PUZ
care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobirii PUZ. Proiectul pentru autorizarea
executdrii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai dupd aprobarea PUZ si cu obligativitatea
respectarii Tntocmai a prevederilor acestuia.
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Autorizatia de construire va fi eliberata ulterior avizului favorabil al structurii de specialitate din cadrul Consiljului
luedetean Cluj, la faza DTAC.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toat3 durata de valabilitate a certificatului de urbanism nr. 7
din 14.03.2019 emis de Primarul Comunei Moldovenesti.

Sef serviciu S.U.A.T.:
Tntocmit: RUSU SANDA DANIELA)
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