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VOLUMUL 2
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.
Dispozitii generale
Art. 1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism (R.L.U.) aferent P.U.Z.

1.1. Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) este o documentatie de urbanism cu caracter de
reglementare, care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor pe intreaga
suprafata a P.U.Z. durata de valabilitate a P.U.Z. si R.L.U. este de pana la 10 ani.

1.2. R.L.U. aferent P.U.Z., expliciteaza si detaliaza prevederile cu caracter de reglementare ale
P.U.G., pentru Comuna Moldovenesti si a regulamentului aferent neaducand modificdri majore
acestora.

1.3. R.L.U. aferent P.U.Z., constituie act de autoritate al Administratiei Publice Locale a Comunei
Moldovenesti si se aproba de catre Consiliul Local.

1.4. Modificarea R.L.U. aferent P.U.Z. care detaliazéd prevederile P.U.G. pentru Comuna
Moldovenesti, se poate face cu respectarea filierei de avizare — aprobare pe care a urmat-o si
documentatia initiala si pe baza documentatiilor intocmite de profesionosti autorizatj.

Art. 2. Baza legald
Regulamentul Local de Urbanism cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea lucrarilor de

constructii in intravilanul teritorial administrativ al zonei studiate.

Baza legald a elaborarii: Legea nr. 50/1994 (republicatd), privind autorizarea executsrii
constructiilor, H.G.R. nr. 525/1996 , Ordinul 91/1991 al MLPAT, metodologia cadru vizand
Regulamentul local de urbanism, aprobat cu Ordinul nr. 80/N/18.X1.1996

Art. 3. Domeniul de aplicare
1. Domeniu de aplicare: planul de urbanism zonal impreuna cu regulamentul, devin odat3 cu

aprobarea lor, acte de autoritate ale administratiei publice locale pe baza cdrora se

elibereaza certificatele de urbanism si autorizatjile de construire pe teritoriul zonei studiate.
2. Prezentul PUZ impreund cu R.L.U. aferent, cuprind norme obligatorii pentru autorizarea

executarii constructiilor pe orice categorie de teren din perimetrul studiat in PUZ.

Zona este destinata activitdtilor economice, industriale si de depozitare.

Art. 4 Corelari cu alte documentatii

Prezentul P.U.Z. si R.L.U. aferent detaliaza prevederile aprobate ale P.U.G. Comuna
Moldovenesti si regulamentul Local de urbanism, fara a le aduce modificari majore, (stabilire de
zona functionald, intindere, etc.).

Detalierea s-a facut pe ridicari topografice sc. 1/5000 .

Prezentul P.U.Z. si R.L.U. aferent este corelat cu viitorul P.U.G. Comuna Moldovenesti si
regulamentul Local de urbanism, aflat in lucru la ora actuala, respectand in totalitate prevederile
impuse pentru aceasta zona.

Proiect nr. 311 faza PUZ, Beneficiar PRIMARIA COMUNEI MOLDOVENESTI, aprobat cu
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Art. 5 Diviziunea terenurilor in zone si subzone si unitati teritoriale de referin

[

Diviziunea terenului cuprins in prezentul PUZ in zone si subzone s-a facut avand la baza
prevederile PUG Comuna Moldovenesti si R.L.U. aferent, precum si PUZ-urile avizate pana in
prezent. Pentru suprafata studiatd ca functiune dominanta este cea de activitdti economice,
industrial si de depozitare, circulatii si accese s-au delimitat urméatoarele zone:

- Zona studiata de PUZ = 327,31 ha
- UAT Moldovenesti
- Sat Badeni

Art. 6 Reglementari pentru zona reglementate prin Planul Urbanistic Zonal

(1) Planul Urbanistic Zonal PLAN URBANISTIC ZONAL PUZ PARC LOGISTIC BADENI, sat
BADENI comuna MOLDOVENESTI stabileste urmatoarele reglementari, la nivelul zonelor
functionale, subzonelor functionale ti a unitatilor teritoriale de referintaS

UTR ID — ZONA ACTIVITATI ECONOMICE, INDUSTRIALE TI DEPOZITARE

UTR IS — ZONA ACTIVITATI ECONOMICE MIXTE — COMERT, EDUCATIE,
ALIMENTATIE

UTR IP — ZONA PIATA AGROALIMENTARA

UTR TR—~———————"""
COMONIUL JUDETEAN CLUJ
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SECTIUNEA I: CARACTERUL ZONEI

Articolul 1: Conditionari generale

(1) Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total!_'ﬁ“%e Iaer
naturale sau antropice se va face Tn baza solutiilor de inldturare a riscului, cu
respectarea prevederilor generale din regulamentul local de urbanism;

(2) In zonele de sigurant si protectie a infrastructurii tehnico-edilitare, precum cele ale
retelelor de gaze naturale, electrice, apa-canal, telecomunicatii, ale drumurilor
publice, si altele asemenea, autorizarea lucrdrilor se va face cu respectarea
restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare.

Articolul 2: Servituti

(1)Se declard de utilitate publicd terenurile necesare pentru realizarea clilor de
comunicatie: deschiderea, alinierea si largirea strazilor, modernizarea intersectiilor ,
s.a. precum si terenurile necesare pentru realizarea de lucrdri pentru protectia
mediului: indiguiri si regularizari, zone de protectie a surselor de ap3, s.a. si
lucrdrile necesare pentru realizarea lucrdrilor de infrastructurd pentru asigurarea
dotarilor tehnico-edilitare si a altor dotari de interes public. Identificarea acestora se
va face in baza studiilor de fezabilitate si/sau a documentatiilor de urbanism
conform prevederilor legale. Amenajarile de imbunatatiri funciare, sistemele de
irigatii sau desecare gi drenaj si lucrdrile de aparare impotriva inundatiilor ori de
combatere a eroziunii solului pot fi de utilitate publicd, in conditiile legii.

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 3: Utilizari permise

(1) Activitati productive agro-industriale nepoluante, desfasurate sau nu in constructii
agro- industriale mari; Distributia si depozitarea bunurilor si materialelor;

(2) Activitati industriale productive nepoluante desfésurate in constructii industriale
mari; Activitdti industriale productive si de servicii, IMM cu profil nepoluant
desfagurate in constructii industriale mari si mijlocii, distributia si depozitarea
bunurilor si materialelor produse, cercetarea industriala care necesita suprafete
mari de teren;

(3) Activitdati tertiare pentru zona industriala, transporturi, depozitare comerciala,
economice; Activitdti productive desfasurate in constructii industriale mici si
mijlocii, distributiei si depozitarii bunurilor si materialelor, cercetarii industriale si
anumitor activitdti comerciale (dar nu de vanzare cu améanuntul) care necesita
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pentru angajatii proprii, atunci cand acestea sunt impuse de normele de
functionare in desfasurarea activitdtii. Unitati de alimentatie publica gen cantina
sau sala de mese, organizate in cadrul unitatilor pentru angajatii proprii;

(5) Sediu administrativ, spatii si anexe destinate personalului - Cladiri multifunctionale
— birouri, administrative, tehnologice;

(6) Autobazd, garaj si atelier de intretinere a mijloacelor de transport rutier;
Autoservice, spalatorie auto; Statii de combustibili cu servicii aferente; Parcaje;
Echipare edilitara; Circulatii / platforme pietonale si carosabile.

(7) Cazare in regim hotelier — tranzit si business. Activitati training — cursuri dezvoltare
diverse specialitati

(8) Activitdti producere energie verde

Articolul 4: Utilizari permise cu conditionari

(1)Se admite extinderea si/sau mansardarea, reconfigurarea, schimbarea de
destinatie a constructiilor existente, daca sunt respectate conditiile de amplasare,
echipare gi configurare, precum si a posibilitdtile maxime de ocupare si utilizare a
terenului previzute de prezentul regulament. In cazul mansardarilor, suprafata
nivelului mansardei va reprezenta maximum 60% din suprafata nivelului curent
(se va lua in calcul numai portiunea cu h liber = 1,4 m);

(2) Se permit activitati poluante in constructii mari si mijlocii cu conditia elaborrii unei
documentatii de urbanism si respectarea prevederilor legislatiei in vigoare.

Articolul 5: Utilizari interzise
(1)Sunt interzise orice utilizari care nu se incadreazé In categoriile enumerate la
Articolele 3 si4.
(2) Sunt interzise functiunile de locuire, cu exceptia locuintelor de serviciu.

SECTIUNEA III: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI
CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Articolul 6: Caracteristici afe parcelelor
(1) Se considerd construibile parcelele care indeplinesc simultan urmatoarele conditii:
a. suprafata parcelei sa fie mai mare sau egald cu 4.000 mp;
b. frontul la strada sa fie de minim 30 metri;
(2) Se permit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, cu conditia ca toate
parcelele rezultate sd indeplineasca conditiile mai sus mentionate.




CONSILIUL JUDETEAN CLUJ

1

ANEXA |

Aviz Nr. 4 (e di ’
R -~ T 0744.366.776|0723.256.839
L SA: lszEE‘SF%%i; A E iarconceptstudio@gmail.com

Articolul 7: Amplasarea cladirilor.fata de-aliniamént
(1) Cladirile se vor retrage fatd de aliniament cu minim 6 metri. Aliniamentul se raporteaza la
limita data de profilele stradale din documentatie.

i
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Articolul 8: Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si
posterioare ale parcelelor
(1) Fatd de limitele laterale de proprietate clddirile se vor retrage cu minim jumétate
din indltimea constructiei mdsuratd la streasind sau cornisd, in punctul cel mai
inalt, dar nu mai putin de 5 metri.
(2)Fata de limita posterioara de proprietate cladirile se vor retrage cu o distant3
minimd egald cu indltimea constructiei masuratd la streasind sau cornisd, dar nu
mai putin de 5 metri.

Articolul 9: Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi
parcela
(1) Distanta minimd dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi mai mare sau egald cu
indltimea constructiei mai inalte, masuratd la streasind sau cornisd, in punctul cel mai
inalt, dar nu mai putin de 10 metri.

Articolul 10: Conditii de acces si circulatii
(1) Autorizarea constructiilor se va face doar in urmdtoarele conditii:
a. Reteaua de drumuri este realizatd pana la stratul de asfalt;
b. Exista posibilitatea de acces direct la drumurile publice, conform destinatiei
constructiei;
. Accesul carosabil pe parceld va avea o latime de minimum 4 metri;
d. Este asiguratd intoarcerea  autovehiculelor/autocamioanelor (in functie de
destinatia constructiei) in interiorul parcelei.
(2) in vederea implementérii investitiei:
a. se vor amenaja accesele la parcul logistic din drumul comunal DC 82
b. se vor amenaja accesele la parcul logistic din drumul de exploatare situat la
nord (limita cu UAT Mihai Viteazu)
C. se va amenaja accesul la parcul logistic din drumul de exploatare asfaltat situat
la vest (continuarea str. Garii - UAT Mihai Viteazu)
d. se va realiza drumul de exploatare asfaltat din zona centrala a parcului care
face legdtura cu DN1 prin sensul giratoriu existent — profil drum propus 17 m
e. se vor moderniza drumurile de exploatare existente si se vor realiza drumuri
noi propuse. Acestea sunt grupate in doua categorii de drum:

e Drumuri principale — profil 17 m : carosabil 3,5 m/ sens; acostament
1m/ sens; spatiu verde 1m/ sens; pista biciclisti 1,5m/ sens; alee
pietonala 1,5 m/ sens

e Drumuri secundare - profil 12 m : carosabil 3,5 m/ sens; acostament
1m/ sens; alee pietonala 1,5 m/ sens
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(3) Amenajarea accesului la proptietate. din.zona-drumurilor publice se va realiza in
conformitate cu avizul administratorului drumului;

(4) Accesul administratorilor infrastructurii tehnico-edilitare la echipamente si instalatii
se va face direct din domeniul public sau in conformitate cu conditiile specifice de
acces la proprietati stabilite prin legislatia specifica. Echipamentele si instalatiile vor
fi astfel amplasate incat sa nu stdnjeneascd circulatia pietonal si auto.

(5) Spatiile publice vor fi amenajate astfel incat sd corespunda cerintelor de deplasare
referitoare la accesibilitatea persoanelor cu dizabilitdti, persoanele cu mobilitate
redusd, inclusiv pentru cei care folosesc scaune cu rotile; in toate cazurile este
obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dificultati de
deplasare.

(6) Pentru toate obiectivele cu acces public se vor asigura accesuri pietonale adaptate
persoanelor cu dizabilitati, conform normelor in vigoare;

(7) Rampele de acces la locurile de parcare din interiorul parcelelor nu vor produce
nicio modificare la nivelul trotuarului, cu exceptia tesiturii bordurii.

(8) Modernizarea drumurilor publice va trata toatd ampriza drumului aflatd in
proprietatea publica, proiectul tratand inclusiv accesurile la proprietdti, spatiile verzi
din lungul drumurilor, iluminatul public, zonele de stationare pe domeniul public,
trotuarele, rigolele si alte amenajéri specifice; in zona drumurilor publice comunale,
judetene, nationale vor fi prevdzute tubulaturi pentru infrastructura de
telecomunicatii;

(9)Se va asigura panta pentru scurgerea apelor pluviale, Indepartarea acestora de
constructii si dirijarea lor pentru o preluare controlata.

(10) Platformele si traseele de circulatie vor urmari suprafata terenului natural.
Accesurile si amenajdrile din incintd vor tine cont de accesibilitatea masinilor de
interventie: pompieri, salvare.
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Articolul 11: Stationarea autovehiculelor

(1) Stationarea autovehiculelor se va face exclusiv in interiorul parcelei;

(2) Platformele pentru autovehicule vor fi pietruite si/sau inierbate;

(3) Dimensiunea minimd a unui loc de parcare pentru autovehicule va fi de 2,5 x 5,0 m
iar a unui loc de parcare pentru biciclete de 0,5 x 2,0 m;

(4) Pentru functiunile cu acces public se acceptd amenajarea in zona drumurilor publice
a unor spatii de stationare pentru vizitatori, in conformitate cu avizul
administratorului drumului;

(5) Parcarea si stationarea autovehiculelor si atelajelor, in zona drumurilor publice, se |
va face exclusiv in afara platformei carosabile a acestora;

(6) Necesarul de parcaje se va dimensiona conform specificatilor Anexei nr. 5 a
Ghidului privind elaborarea regulamentelor locale de urbanism, aprobat prin ordinul
Ministerului lucrarilor publice si amenajarii teritoriului nr 21/N/10.04.2000;

(7) Pentru toate constructiile, minim 10% dintre locurile de parcare vor fi prevdzute cu
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(8) Pentru constructiile care depdsesc suprafata de 10,000 mp, se impune realizarea
unei statii de autobus, in cazul in care cea mai apropiata statie se afl3 la o distant
mai mare de 300m;

Articolul 12: Indltimea maximd a cladirilor
(1) in&ltimea maxim& admis3 a, masurat la cornisa sau streasinad in punctul cel mai
inalt, va fi dupd cum urmeaza:

a. 30 m, pentru cladirile construite cu materiale/solutii ecologice si/sau
cladirile cu acoperis vegetat sau acoperire a minim 75% din suprafata
acoperisului cu captatori solari;

b. 15 m pentru cladirile care nu se Incadreaza la punctele de mai sus.

(2) In3ltimea maxim a clidirilor, m&surat3 la coams, in punctul cel mai fnalt va fi
dupa cum urmeaza:

a. 30 m, pentru cladirile construite cu materiale/solutii ecologice si/sau
cladirile cu acoperis vegetat sau acoperire a minim 75% din suprafata
acoperisului cu captatori solari;

b. 20 m pentru cladirile care nu se incadreaza la punctele de mai sus.

Articolul 13: Aspectul exterior al cladirilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior
nu contravine functiunii acestora si nu depreciazd aspectul general al zonei;

(2) Autorizarea executdrii constructiilor si @ amenajdrilor care, prin amplasament,
conformare, functiune, volumetrie si aspect exterior - conformare si amplasare
goluri, raport gol-plin, materiale utilizate, invelitoare, paletd cromatica s.a. -
depreciaza valorile specificului rural, valoarea peisajului si intrd in contradictie cu
aspectul general al zonei este interzisa.

Articolul 14: Conditii de echipare edilitara
(1) Racorduri si bransamente la retelele edilitare existente
a. Autorizarea executdrii constructiilor este conditionatd de asigurarea
racordarii si/sau bransdrii acestora la retelele existente de ap4, la instalatiile
de canalizare si de energie electrica.
b. Este interzisa realizarea racordarii la reteaua publicd de apa in lipsa
bransamentului la reteaua publicd de canalizare.
Deversarea apelor uzate menajere pe domeniul public este interzisg;

d. Contoarele vor fi obligatoriu amplasate in nisele prevdzute in planul
imprejmuirii; Prescriptiile se aplicd in mod corespunzator si retelelor de gaze
naturale;

(2) Realizarea retelelor edilitare

0
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a. Autorizarea constructiilgr se.va.face doat.in.canditiite in care infrastructura
edilitara este realizat3;

b. in vederea asigurdrii calititii mediului construit din intravilanul localitatilor se
interzice montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor
tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu apa, energie electricg,
termoficare, telecomunicatii, transport in comun, a automatelor pentru
semnalizare rutierd si altele de aceastd naturd; Montarea echipamentelor
tehnice se executd in varianta de amplasare subterana ori, dupd caz, in
incinte sau in nigele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor
incintelor/constructiilor si fara afectarea circulatiei publice; Se interzice
amplasarea retelelor edilitare prevazute pe stalpi de iluminat public si de
distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de
fatada ale imobilelor ori pe alte elemente/structuri de aceastd natur;

(3) Apele pluviale - Constructiile vor fi echipate cu sisteme de colectare a apelor
pluviale si se va evita deversarea lor in canalizare; Se vor realiza jgheaburi/rigole la
sol, sub stresini, pentru indepartarea apelor pluviale.

(4) In vederea colect8rii deseurilor se va asigura o platformd sau un spatiu interior;
Platformele publice destinate depozitarii recipientelor de colectare selectiva a
degeurilor menajere vor fi imprejmuite si impermeabilizate. fmprejmuirea va fi
opacd pand la indltimea de 1,20m si transparenta peste cota de 1,20m.

Articolul 15: Spatii verzi

(1) Suprafata spatiilor verzi sau plantate va reprezenta minim 10% din suprafata totald
a parcelei.

(2) Terenul ramas liber in urma retragerii fatd de aliniament va fi plantat cu vegetatie
inaltd si medie in proportie de minim 40%.

(3) Pe perimetrul parcelei se va planta o perdea de vegetatie inaltd in vederea creérii
unei bariere fonice si vizuale. Se vor planta specii indigene de arbori si pomi.
Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje, si platforme functionale vor fi
plantate cu minim un arbore la fiecare 200 mp.

Articolul 16: Imprejmuiri

(1) Portile de acces pe parcelad se vor deschide spre interiorul parcelei si vor fi retrase
fata de aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor inainte de admiterea
lor in incinta pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice;

(2) Imprejmuirile orientate citre spatiul public vor avea obligatoriu un soclu opac, cu
o indltime minimd de 30 cm si maximd de 90 de cm si o parte transparentd, care
poate fi dublat de gard viu. In&ltimea maxim& a gardului nu va depisi 2,2 m.

(3) inéltimea imprejmuirilor comune cu parcelele vecine vor fi de tip transparent sau
opac si vor avea inadltimea maxima de 2,20 m.
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SECTIUNEA IV: POSIBILIT TI‘*‘MAXIME“'DE UTILIZARE A
TERENULUI

Articolul 17: Procentul maxim de ocupare al terenului (POT)
Procentul maxim de ocupare al terenului(POT) va fi dupa cum urmeaza:
e POT maxim = 30%, pentru cladiri care se incadreaza strict in Regulament;

In functie de anumite caracteristici ale constructiilor, POT-ul maxim initial de 30% poate
creste pand la POT maxim= 75%, din considerente de construire ecologicd/sustinerea
economiei locale, prin cumularea POT-ului maxim initial de 30% cu urmétoarele procente,
toate fiind calculate la suprafata parcelei :

e +10%, pentru constructii certificate BREEAM, LEED, sau o atestare echivalentd cu
acestea, compatibila cu normele UE cu punctaj de minim 70%,

SAU
+15%, pentru constructii certificate BREEAM, LEED, sau o atestare echivalenta cu
acestea, compatibild cu normele UE cu punctaj de minim 85% ;

o +10%, pentru constructiile a cdror invelitoare este amenajatd pe o suprafatd de
minim 75% cu acoperis vegetat si/sau captatori solari(in calculul captatorilor solari
intra si suprafata necesard mentenantei, cat timp nu depaseste 1/10 din suprafata
acoperita de captatorii solari);

e +5% pentru constructiile care au un punct de reciclare integrat;

e +15% pentru constructiile unde se stabileste sediul social/punct de lucru.

Articolul 18: Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT)

Coeficientul maxim de utilizare al terenului(CUT) va fi dupd cum urmeaza:
e CUT maxim = 0.5, pentru cladiri care se incadreaza strict in Regulament;

In functie de anumite caracteristici ale constructiilor, CUT-ul maxim initial de 0.5 poate
creste pand la CUT maxim = 2 din considerente de construire ecologicé/sustinerea
economiei locale, prin cumularea CUT-ului maxim initial de 0.5 cu urmatorii indici, toti fiind
calculati la suprafata parcelei :

e +0.3, pentru constructii certificate BREEAM, LEED, sau o atestare echivalentd cu
acestea, compatibild cu normele UE cu punctaj de minim 70%,

SAU
+0.5, pentru constructii certificate BREEAM, LEED, sau o atestare echivalentd cu
acestea, compatibila cu normele UE cu punctaj de minim 85% ;

e +0.3, pentru constructile a cdror invelitoare este amenajatd pe o suprafati de
minim 75% cu acoperis vegetat si/sau captatori solari((in calculul captatorilor solari
intrd si suprafata necesara mentenantei, cat timp nu dep&seste 1/10 din suprafata
acoperita de captatorii solari);

e +0.2, pentru constructiile care au un punct de reciclare integrat;
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+0.5, pentru constructiile unde se stabileste sediul social/punct de lucru.

Cerinte obligatorii:

Certificatul BREEAM/LEED sau echivalent aferent etapei de proiectare va fi piesd
obligatorie pentru obtinerea autorizatiei de construire

Certificatul final, aferent constructiei finalizate, va fi piesd obligatorie la receptia
constructiei Se admit doar certificate pentru cladiri noi sau pentru reabilitari majore,
fiind excluse tipurile de certificari pentru cladiri existente. Nu se admit, deci,
certificarile ,BREEAM International In-Use”, ,LEED for Operations and Maintenance”
sau variantele pentru cladiri existente ale altor atestdri echivalente cu BREEAM sau
LEED, compatibile cu normele UE.
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’ ANEXA,

SECTIUNEA I: CARACTERUL ZONEI A . L2207 i’-l’

Articolul 1: Conditionari generale

(1) Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate cu FiSCuri
naturale sau antropice se va face in baza solutiilor de inldturare a riscului, cu
respectarea prevederilor generale din regulamentul local de urbanism;

(2) in zonele de sigurant si protectie a infrastructurii tehnico-edilitare, precum cele ale
retelelor de gaze naturale, electrice, apa-canal, telecomunicatii, ale drumurilor
publice, si altele asemenea, autorizarea lucrarilor se va face cu respectarea
restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare.

Articolul 2: Servituti

(2)Se declard de utilitate publicd terenurile necesare pentru realizarea cdilor de
comunicatie: deschiderea, alinierea gi ldrgirea strazilor, modernizarea intersectiilor ,
s.a. precum si terenurile necesare pentru realizarea de lucrdri pentru protectia
mediului: indiguiri si regularizdri, zone de protectie a surselor de ap3, s.a. si
lucrdrile necesare pentru realizarea lucrdrilor de infrastructurd pentru asigurarea
dotarilor tehnico-edilitare si a altor dotdri de interes public. Identificarea acestora se
va face in baza studiilor de fezabilitate si/sau a documentatiilor de urbanism
conform prevederilor legale. Amenajdrile de imbunatdtiri funciare, sistemele de
irigatii sau desecare si drenaj si lucrdrile de apdrare impotriva inundatiilor ori de
combatere a eroziunii solului pot fi de utilitate publicd, in conditiile legii.

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 3: Utilizari permise

(1) Functiuni administrative — birouri, sedii de companii, showroom-uri, etc.;

(2) Functiuni financiar-bancare: sedii si filiale de banci, societati de asigurari, etc;

(3) Functiuni culturale: spatii expozitionale, sdli de conferinte etc;

(4) Functiuni de educatie: cresa, gradinita, after-school;

(5) Alimentatie publica;

(6) Servicii cu acces public, servicii profesionale, servicii manufacturiere; Depozit,
centru de distributie; Comert; Autoservice, spaldtorie auto, showroom;

(7)Cazare: pensiuni, hoteluri; Activitdti productive in constructi mici; Sediu
administrativ, spatii si anexe destinate personalului; Echipare edilitara; Circulatii /
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platforme pietonale si carosabile, parcaje publice;
(8) Loc de joaca pentru copii; Gradini, scuaruri publice.

Articolul 4: Utilizari permise cu conditionari
(1)Se admite extinderea si/sau mansardarea, re:
destinatie a constructiilor existente, daca sunt respectate conditiile de amplasare,
echipare gi configurare, precum si a posibilitatile maxime de ocupare si utilizare a
terenului previzute de prezentul regulament. in cazul mansardarilor, suprafata
nivelului mansardei va reprezenta maximum 60% din suprafata nivelului curent

(se va lua in calcul numai portiunea cu h liber > 1,4 m);

Articolul 5: Utilizari interzise
(1) Sunt interzise orice utilizdri care nu se incadreaza in categoriile enumerate la
Articolele 3 si4.
(2) Sunt interzise functiunile de locuire, cu exceptia locuintelor de serviciu.

SECTIUNEA III: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI
CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Articolul 6: Caracteristici ale parcelelor
(1) Se considera construibile parcelele care indeplinesc simultan urmatoarele conditii:
a. suprafata parcelei sa fie mai mare sau egala cu 2.000 mp;
b. frontul la strada sa fie de minim 20 metri;

(2) Pentru parcele care nu indeplinesc conditiile mai sus mentionate se va elabora un
Plan Urbanistic de Detaliu (PUD) prin care se va prezenta modalitatea de
conformare la conditiile prezentului regulament.

(3)Se permit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, cu conditia ca toate
parcelele rezultate sa indeplineasca conditiile mai sus mentionate.

Articolul 7: Amplasarea cladirilor fata de aliniament
(1) Cladirile se vor retrage fatd de aliniament cu minim 6 metri. Aliniamentul se raporteazs la
limita datd de profilele stradale din documentatie.

Articolul 8: Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si
posterioare ale parcelelor |
(1) Fata de limitele laterale de proprietate clddirile se vor retrage cu minim jumatate ;
din indltimea constructiei masuratd la streasind sau cornisd, in punctul cel mai

inalt, dar nu mai putin de 5 metri.
(2)Fata de limita postericard de proprietate clddirile se vor retrage cu o distant3
minimd egald cu indltimea constructiei masuratd la streasind sau cornisd, dar nu
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parcela
(1) Distanta minimd dintre doud cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi mai mare sau egald cu
indltimea constructiei mai inalte, masuratd la streasind sau cornisd, in punctul cel mai
inalt, dar nu mai putin de 5 metri.

Articolul 10: Conditii de acces si circulatii
(1) Autorizarea constructiilor se va face doar in urmatoarele conditii:

a. Reteaua de drumuri este realizatd pand la stratul de asfalt;

b. Exista posibilitatea de acces direct la drumurile publice, conform destinatiei
constructiei;

c. Accesul carosabil pe parcela va avea o latime de minimum 4 metri;

d. Este asigurata intoarcerea  autovehiculelor/autocamioanelor (in functie de
destinatia constructiei) in interiorul parcelei.

(2) In vederea implement3rii investitiei:

a. se vor amenaja accesele la parcul logistic din drumul comunal DC 82

b. se vor amenaja accesele la parcul logistic din drumul de exploatare situat la
nord (limita cu UAT Mihai Viteazu)

C. se va amenaja accesul la parcul logistic din drumul de exploatare asfaltat situat
la vest (continuarea str. Garii - UAT Mihai Viteazu)

d. se va realiza drumul de exploatare asfaltat din zona centrala a parcului care
face legdtura cu DN1 prin sensul giratoriu existent — profil drum propus 17 m

e. se vor moderniza drumurile de exploatare existente si se vor realiza drumuri
noi propuse. Acestea sunt grupate in doua categorii de drum:

e Drumuri principale — profil 17 m : carosabil 3,5 m/ sens; acostament
1m/ sens; spatiu verde 1m/ sens; pista biciclisti 1,5m/ sens; alee
pietonala 1,5 m/ sens

e Drumuri secundare — profil 12 m : carosabil 3,5 m/ sens; acostament
1m/ sens; alee pietonala 1,5 m/ sens

(3) Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se va realiza in
conformitate cu avizul administratorului drumului;

(4) Accesul administratorilor infrastructurii tehnico-edilitare la echipamente si instalatii
se va face direct din domeniul public sau in conformitate cu conditiile specifice de
acces la proprietdti stabilite prin legislatia specifica. Echipamentele si instalatiile vor
fi astfel amplasate incat sd nu sténjeneasca circulatia pietonald si auto.

(5) Spatiile publice vor fi amenajate astfel incdt sa corespunda cerintelor de deplasare
referitoare la accesibilitatea persoanelor cu dizabilitati, persoanele cu mobilitate
redusa, inclusiv pentru cei care folosesc scaune cu rotile; in toate cazurile este
obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dificultdti de
deplasare.
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(6) Pentru toate obiectivele cu acges.public.sewvor asiglra accesuri pietonale adaptate
persoanelor cu dizabilitati, conform normelor in vigoare;

(7) Rampele de acces la locurile de parcare din interiorul parcelelor nu vor produce
nicio modificare la nivelul trotuarului, cu exceptia tesiturii bordurii.

(8) Modernizarea drumurilor publice va trata toatd ampriza drumului aflatd in
proprietatea publica, proiectul tratéand inclusiv accesurile la proprietéti, spatiile verzi
din lungul drumurilor, iluminatul public, zonele de stationare pe domeniul public,
trotuarele, rigolele si alte amenajiri specifice; In zona drumurilor publice comunale,
judetene, nationale vor fi prevazute tubulaturi pentru infrastructura de
telecomunicatii;

(9)Se va asigura panta pentru scurgerea apelor pluviale, indepartarea acestora de
constructii si dirijarea lor pentru o preluare controlata.

(10) Platformele si traseele de circulatie vor urmari suprafata terenului natural.
Accesurile si amenajdrile din incintd vor tine cont de accesibilitatea masinilor de
interventie: pompieri, salvare.

Articolul 11: Stationarea autovehiculelor

(1) Stationarea autovehiculelor se va face exclusiv in interiorul parcelei;

(2) Platformele pentru autovehicule vor fi pietruite si/sau inierbate;

(3) Dimensiunea minimd a unui loc de parcare pentru autovehicule va fi de 2,5 x 5,0 m
iar a unui loc de parcare pentru biciclete de 0,5 x 2,0 m;

(4) Pentru functiunile cu acces public se acceptd amenajarea in zona drumurilor publice
a unor spatii de stationare pentru vizitatori, in conformitate cu avizul
administratorului drumului;

(5) Parcarea si stationarea autovehiculelor si atelajelor, in zona drumurilor publice, se
va face exclusiv in afara platformei carosabile a acestora;

(6) Necesarul de parcaje se va dimensiona conform specificatilor Anexei nr. 5 a
Ghidului privind elaborarea regulamentelor locale de urbanism, aprobat prin ordinul
Ministerului lucrarilor publice si amenajarii teritoriului nr 21/N/10.04.2000;

(7) Pentru toate constructiile, minim 10% dintre locurile de parcare vor fi prevazute cu
statii de incarcare electricd pentru masini;

(8) Pentru constructiile care depasesc suprafata de 10,000 mp, se impune realizarea
unei statii de autobus, in cazul in care cea mai apropiata statie se afla la o distant3
mai mare de 300m;

Articolul 12: Indltimea maxima a cladirilor ;
(3) Insltimea maxima admisd a, mésuratd la cornisa sau streasind in punctul cel mai
inalt, va fi dupa cum urmeaza:
a. 30 m, pentru cladirile construite cu materiale/solutii ecologice si/sau
cladirile cu acoperis vegetat sau acoperire @ minim 75% din suprafata
acoperisului cu captatori solari;
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b. 15 m pentru cladirile fare nuy se.incadreaza.la.punctele de mai sus.
(4) in&ltimea maximé a cladirilor, mésuratd la coamd, in punctul cel mai inalt va fi
dupa cum urmeaza:
a. 30 m, pentru cladirile construite cu materiale/solutii ecologice si/sau
cladirile cu acoperis vegetat sau acoperire a minim 75% din suprafata
acoperisului cu captatori solari;

b. 20 m pentru cladirile care nu se incadreaza la punctele de mai sus.

Articolul 13: Aspectul exterior al cladirilor

(3) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior
nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei;

(4) Autorizarea executarii constructiilor si @ amenajdrilor care, prin amplasament,
conformare, functiune, volumetrie si aspect exterior - conformare si amplasare
goluri, raport gol-plin, materiale utilizate, invelitoare, paleta cromatica s.a. -
depreciaza valorile specificului rural, valoarea peisajului si intrd in contradictie cu
aspectul general al zonei este interzisa.

Articolul 14: Conditii de echipare edilitara
(5) Racorduri si bransamente la retelele edilitare existente

a. Autorizarea executdrii constructiilor este conditionatd de asigurarea
racordarii si/sau bransdrii acestora la retelele existente de ap3, la instalatjile
de canalizare si de energie electrica.

b. Este interzisd realizarea racordarii la reteaua publica de apa in lipsa
bransamentului la reteaua publica de canalizare.

c. Deversarea apelor uzate menajere pe domeniul public este interzisa;

d. Contoarele vor fi obligatoriu amplasate in nisele prevazute in planul
imprejmuirii; Prescriptiile se aplica in mod corespunzator si retelelor de gaze
naturale;

(6) Realizarea retelelor edilitare

a. Autorizarea constructiilor se va face doar in conditiile in care infrastructura
edilitara este realizata;

b. In vederea asigurarii calitdtii mediului construit din intravilanul localitatilor se
interzice montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor
tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu apa, energie electrica,
termoficare, telecomunicatii, transport in comun, a automatelor pentru
semnalizare rutiera si altele de aceasta natura; Montarea echipamentelor
tehnice se executd in varianta de amplasare subterand ori, dupa caz, in "
incinte sau in nigele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor
incintelor/constructiilor si fara afectarea circulatiei publice; Se interzice
amplasarea retelelor edilitare prevazute pe stalpi de iluminat public si de
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distributie a curentulpi electric, pe pla

fatada ale imobilelor ori pe alte elemente/structuri de aceastd natur;

(7) Apele pluviale - Constructiile vor fi echipate cu sisteme de colectare a apelor
pluviale si se va evita deversarea lor in canalizare; Se vor realiza jgheaburi/rigole la
sol, sub stresini, pentru indepartarea apelor pluviale.

(8) In vederea colectirii deseurilor se va asigura o platformd sau un spatiu interior;
Platformele publice destinate depozitarii recipientelor de colectare selectiva a
deseurilor menajere vor fi imprejmuite si impermeabilizate. Imprejmuirea va fi
opacd pana la indltimea de 1,20m si transparentd peste cota de 1,20m.

Articolul 15: Spatii verzi

(4) Suprafata spatiilor verzi sau plantate va reprezenta minim 30% din suprafata totald
a parcelei.

(5) Terenul ramas liber In urma retragerii fatd de aliniament va fi plantat cu vegetatie
inaltd si medie in proportie de minim 40%.

(6) Pe perimetrul parcelei se va planta o perdea de vegetatie inaltd in vederea credrii
unei bariere fonice si vizuale. Se vor planta specii indigene de arbori si pomi.
Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje, si platforme functionale vor fi
plantate cu minim un arbore la fiecare 200 mp.

Articolul 16: Imprejmuiri

(4) Portile de acces pe parceld se vor deschide spre interiorul parcelei si vor fi retrase
fatd de aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor inainte de admiterea
lor in incintd pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice;

(5) Imprejmuirile orientate citre spatiul public vor avea obligatoriu un soclu opac, cu
o indltime minimd de 30 cm si maxim& de 90 de cm si o parte transparents, care
poate fi dublatd de gard viu. In&ltimea maxim4 a gardului nu va depasi 2,2 m.

(6) Tné’li,:imea imprejmuirilor comune cu parcelele vecine vor fi de tip transparent sau
opac si vor avea indltimea maxima de 2,20 m.

SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A
TERENULUI

Articolul 17: Procentul maxim de ocupare al terenului (POT)
Procentul maxim de ocupare al terenului(POT) va fi dupd cum urmeaz3:
e POT maxim = 30%, pentru cladiri care se incadreaza strict in Regulament;

in functie de anumite caracteristici ale constructiilor, POT-ul maxim initial de 30% poate
creste pand la POT maxim= 55%, din considerente de construire ecologica/sustinerea
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economiei locale, prin cumularea POT-ului.maxim.inilal-de.30% cu urmatoarele procente,
toate fiind calculate la suprafata parcelei :

e +5%, pentru constructii certificate BREEAM, LEED, sau o atestare echivalentd cu
acestea, compatibild cu normele UE cu punctaj de minim 70%,

SAU
+10%, pentru constructii certificate BREEAM, LEED, sau o atestare echivalentd cu
acestea, compatibila cu normele UE cu punctaj de minim 85% ;

e +5%, pentru constructiile a cdror invelitoare este amenajatd pe o suprafati de
minim 75% cu acoperis vegetat si/sau captatori solari(in calculul captatorilor solari
intrd si suprafata necesard mentenantei, cét timp nu depéseste 1/10 din suprafata
acoperita de captatorii solari);

¢ +10% pentru constructiile unde se stabileste sediul social/punct de lucru.

Articolul 18: Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT)
Coeficientul maxim de utilizare al terenului(CUT) va fi dupd cum urmeaza:
e CUT maxim = 1,0, pentru cladiri care se incadreazd strict in Regulament;

in functie de anumite caracteristici ale constructiilor, CUT-ul maxim initial de 1.0 poate
creste pand la CUT maxim = 2,2 din considerente de construire ecologics/sustinerea
economiei locale, prin cumularea CUT-ului maxim initial de 0.5 cu urmatorii indici, toti fiind
calculati la suprafata parcelei :

e +0.4, pentru constructii certificate BREEAM, LEED, sau o atestare echivalentd cu
acestea, compatibild cu normele UE cu punctaj de minim 70%,

SAU
+0.6, pentru constructii certificate BREEAM, LEED, sau o atestare echivalentd cu
acestea, compatibila cu normele UE cu punctaj de minim 85% ;

e +0.2, pentru constructiile a caror invelitoare este amenajatd pe o suprafati de
minim 75% cu acoperis vegetat si/sau captatori solari((in calculul captatorilor solari
intrd si suprafata necesard mentenantei, cat timp nu depdseste 1/10 din suprafata
acoperitd de captatorii solari);

e +0.4, pentru constructiile unde se stabileste sediul social/punct de lucru.

Cerinte obligatorii:

o Certificatul BREEAM/LEED sau echivalent aferent etapei de proiectare va fi piess
obligatorie pentru obtinerea autorizatiei de construire

e Certificatul final, aferent constructie/ finalizate, va fi piesd obligatorie la receptia
constructiel Se admit doar certificate pentru cladiri noi sau pentru reabilitdri majore,
fiind excluse tipurile de certificari pentru clddiri existente. Nu se admit deci,
certificarile ,,BREEAM International In-Use”, ,LEED for Operations and Maintenance”
sau variantele pentru cladiri existente ale altor atestdri echivalente cu BREEAM sau
LEED, compatibile cu normele UE.
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Articolul 1: Conditiondri generale T ARRTEGT S RE
(1) Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total—fre identificate..cu. riscyri

naturale sau antropice se va face in baza solutiilor de inldturare a riscului, cu
respectarea prevederilor generale din regulamentul local de urbanism;

(2) In zonele de sigurant? si protectie a infrastructurii tehnico-edilitare, precum cele ale
retelelor de gaze naturale, electrice, apa-canal, telecomunicatii, ale drumurilor
publice, si altele asemenea, autorizarea lucrdrilor se va face cu respectarea
restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare.

Articolul 2: Servituti

(1)Se declara de utilitate publicd terenurile necesare pentru realizarea clilor de
comunicatie: deschiderea, alinierea si largirea strazilor, modernizarea intersectiilor ,
s.a. precum si terenurile necesare pentru realizarea de lucrdri pentru protectia
mediului: indiguiri si regularizéri, zone de protectie a surselor de apd, s.a. si
lucrdrile necesare pentru realizarea lucrdrilor de infrastructurd pentru asigurarea
dotarilor tehnico-edilitare si a altor dotdri de interes public. Identificarea acestora se
va face in baza studiilor de fezabilitate si/sau a documentatiilor de urbanism
conform prevederilor legale. Amenajdrile de imbunatdtiri funciare, sistemele de
irigatii sau desecare si drenaj si lucrdrile de apdrare impotriva inundatiilor ori de
combatere a eroziunii solului pot fi de utilitate publicd, in conditiile legii.

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 3: Utilizari permise
(1) Piata agroalimentara; Activitati de comercializare cu produse vegetale si de origine
animala care respectd zona de protectie sanitara
(2) Alimentatie publica; Activitati comerciale, comert cu amanuntul
(3) Servicii publice si administrative care deservesc activitatea de bazd; Constructii
agricole de depozitare temporara aferente pietei agroalimentare; Constructii de
paza cu dotdri aferente; Parcare si garare autovehicule

Articolul 4: Utilizari permise cu conditionari
(1) Se admite extinderea si/sau mansardarea, reconfigurarea, schimbarea de
destinatie a constructiilor existente, daca sunt respectate conditiile de amplasare,
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echipare si configurare, precum si-a-posibilitatile maxime de ocupare si utilizare a
terenului previzute de prezentul regulament. In cazul mansardarilor, suprafata
nivelului mansardei va reprezenta maximum 60% din suprafata nivelului curent
(se va lua in calcul numai portiunea cu h liber = 1,4 m);

Articolul 5: Utilizari interzise
(1)Sunt interzise orice utilizari care nu se incadreaza in categoriile enumerate Ia

Articolele 3 si4.
(2) Sunt interzise functiunile de locuire, cu exceptia locuintelor de serviciu.

SECTIUNEA III: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI
CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Articolul 6: Caracteristici ale parcelelor
(1) Se considera construibile parcelele care indeplinesc simultan urmatoarele conditii:
a. suprafata parcelei sa fie mai mare sau egala cu 2.000 mp;
b. frontul la strada sa fie de minim 20 metri;

(2) Pentru parcele care nu indeplinesc conditiile mai sus mentionate se va elabora un
Plan Urbanistic de Detaliu (PUD) prin care se va prezenta modalitatea de
conformare la conditiile prezentului regulament.

(3) Se permit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, cu conditia ca toate

parcelele rezultate sa indeplineasca conditiile mai sus mentionate.

Articolul 7: Amplasarea cladirilor fata de aliniament
(1) Cladirile se vor retrage fata de aliniament cu minim 6 metri. Aliniamentul se raporteaza la
limita data de profilele stradale din documentatie.

Articolul 8: Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si
posterioare ale parcelelor
(1) Fata de limitele laterale de proprietate clddirile se vor retrage cu minim jumatate
din indltimea constructiei masurata la streasind sau cornisa, in punctul cel mai
inalt, dar nu mai putin de 5 metri.
(2)Fata de limita postericara de proprietate cladirile se vor retrage cu o distantd
minima egala cu inaltimea constructiei masurata la streasind sau cornisd, dar nu
mai putin de 5 metri.

Articolul 9: Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi
parcela
(1) Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi mai mare sau egald cu
indltimea constructiei mai inalte, masuratd la streasind sau cornisa, in punctul cel mai
inalt, dar nu mai putin de 5 metri.
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Articolul 10: Conditii de acces si circulatii ...\ —.. L.
(1) Autorizarea constructiilor se va face doar in urmétoarele condltn
a. Reteaua de drumuri este realizata pand la stratul de asfalt;
b. Exista posibilitatea de acces direct la drumurile publice, conform destinatiei
constructiei;

Accesul carosabil pe parceld va avea o latime de minimum 4 metri;

d. Este asiguratd intoarcerea  autovehiculelor/autocamioanelor (in functie de
destinatia constructiei) in interiorul parcelei.

(2) In vederea implementarii investitiei:

a. se vor amenaja accesele la parcul logistic din drumul comunal DC 82

b. se vor amenaja accesele la parcul logistic din drumul de exploatare situat la
nord (limita cu UAT Mihai Viteazu)

C. se va amenaja accesul la parcul logistic din drumul de exploatare asfaltat situat
la vest (continuarea str. Garii - UAT Mihai Viteazu)

d. se va realiza drumul de exploatare asfaltat din zona centrala a parcului care
face legdatura cu DN1 prin sensul giratoriu existent — profil drum propus 17 m

e. se vor moderniza drumurile de exploatare existente si se vor realiza drumuri
noi propuse. Acestea sunt grupate in doua categorii de drum:

e Drumuri principale — profil 17 m : carosabil 3,5 m/ sens; acostament
1m/ sens; spatiu verde 1m/ sens; pista biciclisti 1,5m/ sens; alee
pietonala 1,5 m/ sens

e Drumuri secundare — profil 12 m : carosabil 3,5 m/ sens; acostament
1m/ sens; alee pietonala 1,5 m/ sens

(3) Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se va realiza in
conformitate cu avizul administratorului drumului;

(4) Accesul administratorilor infrastructurii tehnico-edilitare la echipamente si instalatii
se va face direct din domeniul public sau in conformitate cu conditiile specifice de
acces la proprietdti stabilite prin legislatia specificd. Echipamentele si instalatiile vor
fi astfel amplasate incat sd nu stanjeneasca circulatia pietonald si auto.

(5) Spatiile publice vor fi amenajate astfel incat sa corespunda cerintelor de deplasare
referitoare la accesibilitatea persoanelor cu dizabilitdti, persoanele cu mobilitate
redusa, inclusiv pentru cei care folosesc scaune cu rotile; in toate cazurile este
obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dificultdti de
deplasare.

(6) Pentru toate obiectivele cu acces public se vor asigura accesuri pietonale adaptate
persoanelor cu dizabilitati, conform normelor in vigoare;

(7) Rampele de acces la locurile de parcare din interiorul parcelelor nu vor produce
nicio modificare la nivelul trotuarului, cu exceptia tesiturii bordurii.

(8) Modernizarea drumurilor publice va trata toatd ampriza drumului aflatd in
proprietatea publica, proiectul tratand inclusiv accesurile la proprietati, spatiile verzi
din lungul drumurilor, iluminatul public, zonele de stationare pe domeniul public,

0O
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trotuarele, rigolele si alte amenajari-specifice;-Inzona.drumurilor publice comunale,

judetene, nationale vor fi prevazute tubulaturi pentru infrastructura de
telecomunicatii;

(9)Se va asigura panta pentru scurgerea apelor pluviale, indepdrtarea acestora de
constructii si dirijarea lor pentru o preluare controlata.

(10) Platformele si traseele de circulatie vor urmari suprafata terenului natural.
Accesurile si amenajdrile din incintd vor tine cont de accesibilitatea masinilor de
interventie: pompieri, salvare.

Articolul 11: Stationarea autovehiculelor

(1) Stationarea autovehiculelor se va face exclusiv in interiorul parcelei;

(2) Platformele pentru autovehicule vor fi pietruite si/sau inierbate;

(3) Dimensiunea minimd a unui loc de parcare pentru autovehicule va fi de 2,5 x 5,0 m
iar a unui loc de parcare pentru biciclete de 0,5 x 2,0 m;

(4) Pentru functiunile cu acces public se acceptd amenajarea in zona drumurilor publice
a unor spatii de stationare pentru vizitatori, In conformitate cu avizul
administratorului drumului;

(5) Parcarea si stationarea autovehiculelor si atelajelor, in zona drumurilor publice, se
va face exclusiv in afara platformei carosabile a acestora;

(6) Necesarul de parcaje se va dimensiona conform specificatilor Anexei nr. 5 a
Ghidului privind elaborarea regulamentelor locale de urbanism, aprobat prin ordinul
Ministerului lucrdrilor publice si amenajarii teritoriului nr 21/N/10.04.2000;

(7) Pentru toate constructiile, minim 10% dintre locurile de parcare vor fi prevédzute cu
statii de incdrcare electricd pentru masini;

Articolul 12: Inéltimea maximd a clidirilor
(1) In3ltimea maxim3 admisd, masuratd la cornisd sau streasind in punctul cel mai
inalt va fi de 15 m.
(2) indltimea maxima a clddirilor, mésurata la coama, in punctul cel mai inalt va fi de
15 m.

Articolul 13: Aspectul exterior al cladirilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior
nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei;

(2) Autorizarea executarii constructiilor si @ amenajérilor care, prin amplasament,
conformare, functiune, volumetrie si aspect exterior - conformare si amplasare
goluri, raport gol-plin, materiale utilizate, invelitoare, paleta cromatica s.a. -
depreciaza valorile specificului rural, valoarea peisajului si intrd in contradictie cu
aspectul general al zonei este interzisa.
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Articolul 14: Conditii de echipare.edilitard— N
(1) Racorduri si bransamente la retelele edilitare existente

a. Autorizarea executarii constructiilor este conditionata de asigurarea
racordarii si/sau bransdrii acestora la retelele existente de apa, la instalatiile
de canalizare si de energie electrica.

b. Este interzisa realizarea racordarii la reteaua publicd de apa in lipsa

bransamentului la reteaua publica de canalizare.

Deversarea apelor uzate menajere pe domeniul public este interzisd;

d. Contoarele vor fi obligatoriu amplasate in nisele prevazute in planul
imprejmuirii; Prescriptiile se aplicd in mod corespunzétor si retelelor de gaze
naturale;

(2) Realizarea retelelor edilitare

a. Autorizarea constructiilor se va face doar in conditiile in care infrastructura
edilitara este realizata;

b. in vederea asigurdrii calitstii mediului construit din intravilanul localitatilor se
interzice montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor
tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu ap3, energie electrics,
termoficare, telecomunicatii, transport in comun, a automatelor pentru
semnalizare rutiera si altele de aceastd naturd; Montarea echipamentelor
tehnice se executd in varianta de amplasare subterana ori, dupi caz, in
incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor
incintelor/constructiilor si fara afectarea circulatiei publice; Se interzice
amplasarea retelelor edilitare prevazute pe stélpi de iluminat public si de
distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de
fatada ale imobilelor ori pe alte elemente/structuri de aceastd naturd;

(3) Apele pluviale - Constructiile vor fi echipate cu sisteme de colectare a apelor
pluviale si se va evita deversarea lor in canalizare; Se vor realiza jgheaburi/rigole la
sol, sub stresini, pentru indepartarea apelor pluviale.

(4) In vederea colectarii deseurilor se va asigura o platformd sau un spatiu interior;
Platformele publice destinate depozitarii recipientelor de colectare selectiva a
deseurilor menajere vor fi imprejmuite si impermeabilizate. Imprejmuirea va fi
opacd pana la indltimea de 1,20m si transparentd peste cota de 1,20m.

£

Articolul 15: Spatii verzi

(1) Suprafata spatiilor verzi sau plantate va reprezenta minim 30% din suprafata total3
a parcelei.

(2) Terenul ramas liber in urma retragerii fatd de aliniament va fi plantat cu vegetatie
inaltd si medie in proportie de minim 40%.

(3) Pe perimetrul parcelei se va planta o perdea de vegetatie inaltd in vederea creérii
unei bariere fonice si vizuale. Se vor planta specii indigene de arbori si pomi.
Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje, si platforme functionale vor fi
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plantate cu minim un arbore la fiecare 200 mp.

Articolul 16: Imprejmuiri

(1) Portile de acces pe parceld se vor deschide spre interiorul parcelei si vor fi retrase
fata de aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor inainte de admiterea
lor Tn incintd pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice;

(2) Imprejmuirile orientate catre spatiul public vor avea obligatoriu un soclu opac, cu
o indltime minimd de 30 cm si maxima de 90 de c¢m si o parte transparentd, care
poate fi dublatd de gard viu. Indltimea maxim& a gardului nu va depasi 2,2 m.

(3) Indltimea imprejmuirilor comune cu parcelele vecine vor fi de tip transparent sau
opac si vor avea indltimea maxima de 2,20 m.

SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A
TERENULUI

Articolul 17: Procentul maxim de ocupare al terenului (POT)
Procentul maxim de ocupare al terenului(POT) va fi dupd cum urmeaza:
e POT maxim = 50%

Articolul 18: Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT)
Coeficientul maxim de utilizare al terenului(CUf
e CUT maxim = 1,0 !
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Art. 6 UTR TR — Zona circulatii auto si pietonale
UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 6 Utilizari admise
Drumurile de acces din UTR T sunt drumuri de exploatare cu partea carosabild de 7 m, 2
benzi de circulatie, plus rigole.
in vederea implementarii investitiei :
— se vor amenaja accesele la parcul logistic din drumul comunal DC 82
— se vor amenaja accesele la parcul logistic din drumul de exploatare situati la nord ( limita
cu UAT Mihai Viteazu )
— se va amenaja accesul la parcul logistic din drumul de exploatare asfaltat situat la vest
( continuare a str. Garii - UAT Mihai Viteazu )
— se va drumul de exploatare asfaltat din zona centrala a parcului care face legatura cu DN1
prin sensul giratoriu existent — profil drum propus 17 m
— se vor moderniza drumurile de exploatare existente si se vor propune drumuri noi, fiind
grupate in doua categorii de drum :
e Drumuri principale - profil 17 m : carosabil 3,5 m/ sens; acostament 1m/ sens;
spatiu verde 1m/ sens; pista biciclisti 1,5m/ sens; alee pietonala 1,5 m/ sens
e Drumuri secundare - profil 12 m : carosabil 3,5 m/ sens; acostament 1m/ sens; alee
pietonala 1,5 m/ sens

Art. 7 Utilizari admise

Lucrdri si amenajéri specifice menite s& asigure o circulatie fluentd si siguré pentru toti
participantii la trafic.

Lucrdri edilitare sau racordurile pentru retele edilitare.

Art. 8 Utilizari interzise
Orice constructie definitivdé sau provizorie care ar putea afecta zona de sigurant3
carosabila.

CONSH.IUL JUDETEAN iy
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DISPOZITII FINALE

Situatii cand se pot admite derogari de la regulament :

Orice modificare a prezentului Regulament se va putea face numai fmpreund cu
modificarea Planului Urbanistic Zonal si numai in spiritul si limitele Regulamentului Local de
Urbanism, urménd aceeasi filierd de avizare si aprobare pe care au urmat-o documentatia de fat3.

Modificdri se vor admite numai daca se vor constata aspecte speciale, referitoare la natura
geotehnica a terenului sau daca vor interveni date de temd ulterioare aprob&rii PUZ si PUD
incompatibile cu prezentele prevederi.

Derogarile se vor propune si aviza de cétre Consiliul Local sau Consiliul Judetean, dup
care se vor putea opera modificdrile respective, care pot fi referitoare la conditiile de amplasare,
conformare si echipare a constructiilor. aceste modificari vor trebui formulate ntr-un Plan
Urbanistic de detaliu, care va fi avizat si aprobat conform prevederilor legale, modificérile
respective devenind apoi aplicabile.

Tntocmit
Arh. Robert Iozsa

CONSILIUL JUDETEAN CLUL

Turda, martie, 2022
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DISPOZITII FINALE

Situatii cand se pot admite derogéri de la requlament :

Orice modificare a prezentului Regulament se va putea face numai impreund cu
modificarea Planului Urbanistic Zonal si numai in spiritul si limitele Regulamentului Local de
Urbanism, urmand aceeasi filiera de avizare si aprobare pe care au urmat-o documentatia de fata.

Modificari se vor admite numai dacd se vor constata aspecte speciale, referitoare la natura
geotehnicd a terenului sau dacd vor interveni date de temd ulterioare aprob&rii PUZ si PUD
incompatibile cu prezentele prevederi.

Derogdrile se vor propune si aviza de cétre Consiliul Local sau Consiliul Judetean, dupa
care se vor putea opera modificdrile respective, care pot fi referitoare Ia conditiile de amplasare,
conformare si echipare a constructiilor. aceste modificiri vor trebui formulate intr-un Plan
Urbanistic de detaliu, care va fi avizat si aprobat conform prevederilor legale, modificirile

respective devenind apoi aplicabile.
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